Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutomiersk

I. WPROWADZENIE

Przeksztatcenia strukturalne polskiej przestrzeni generowane sg przez europejskie
procesy integracyjne i transformacje ustrojowag systemu spoteczno-gospodarczego i
politycznego kraju, ktére jednoczesnie tworzg site napedowg i konstrukcje nosna
powszechnej modernizacji zagospodarowania przestrzennego.

Proces modernizacji przebiegat bedzie przez sukcesywnie realizowane przedsiewziecia
modernizacyjne, adaptujagce do nowych potrzeb spotecznych uksztattowang
historycznie strukture zagospodarowania przestrzennego kraju, regionu, wojewédztwa,
powiatu, gminy.

Podstawowym dokumentem okreslajacym =zasady polityki pafnstwa w dziedzinie
zagospodarowania przestrzennego kraju jest ,Koncepcja Polityki Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju”. , Koncepcja” zawiera diagnozy uwarunkowan zewnetrznych
i wewnetrznych oraz sformutowane na ich podstawie gtéwne cele polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju. Okresla ona takze generalne kierunki jej
realizacji oraz wyznacza konkretne zadania naczelnym i centralnym organom
administracji panstwowej.

Podstawowym dokumentem okreslajagcym polityke wojewddztwa w dziedzinie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego jest »Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa tédzkiego” uchwalony w roku 2002.
Dokumentem strategicznym dla gmin o randze dokumentéw jak wyzej jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Gmina Lutomiersk posiada ten dokument planistyczny uchwalony w paZdzierniku 2002
r.

Zmiane Studium podjeto w sytuacji, gdy istnieje opracowanie pn. ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutomiersk”,
opracowane w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym, w ktérej to ustawie sprawy studium regulowat jedynie art. 6.

”

Oceniajgc dotychczasowe ,Studium...” w koordynowaniu dziatalnosci lokalizacyjnej

nalezy stwierdzi¢, ze generalnie trafnie ocenito walory gminy, ale ze wzgledu na
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zmiany ustawowe w planowaniu przestrzennym (tj. wejscie w zycie nowej ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejsce
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym), zmiany
polityczne i gospodarcze w kraju, a w szczegdlnosci takze wptyw funduszy unijnych na

sposdéb inwestowania.

Polska w trakcie starain o przyjecie do Unii Europejskiej kierowata sie zasadami
strategii, z ktérej wynikaja nastepujace wnioski dla polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju (w tym takze gmin jako podstawowej jednostki podziatu
terytorialnego i podstawowej jednostki wspdlnoty samorzadowej):

e cztonkostwo w UE wymaga, aby Polska byta zdolna do wspétpracy i wspéttworzenia
demokratycznego tadu w Europie, w tym tadu przestrzennego, takze przez
przyswojenie europejskich standardéw informacyjnych i planistycznych;

e korzysci natury gospodarczej wynikajgce z cztonkostwa Polski w UE i udziale w
Jednolitym Rynku UE wynikajg ze swobody przeptywu towaréw, ustug, ludzi i
kapitatu, jak tez dostepu do funduszy strukturalnych, naptywu inwestycji i
technologii;

 korzysci natury spotecznej wigzg sie z wyzszg jakoscig zycia (bezpieczefistwo, praca,
zdrowie, edukacja, informacja) oraz poprawg S$rodowiskowych warunkéw zycia
spoteczenstwa, przez wdrozenie europejskich norm ekologicznych, przyswojenie
technologii przyjaznych dla Srodowiska, oszczednosci surowcéw i energii;

e przyspieszenie wzrostu gospodarczego, w wyniku integracji z UE, oznacza szybkie
podjecie probleméw restrukturyzacji tych dziatéw i gatezi polskiej gospodarki (a wiec
i regionéw), ktére nie bedgc konkurencyjne na rynkach swiatowych bedg podlegad
presji liberalizacji, co spowoduje takze zmiany regionalnej struktury bezrobocia;

e przyspieszenie zmian strukturalnych w rolnictwie spowoduje przemieszczenia
ludnosdci i koniecznos$¢ stworzenia oferty koncepcyjno-przestrzennej dla tego
segmentu rynku pracy;

 przyjecie standardéw ekologicznych UE oznacza racjonalizacje wykorzystania wody,
surowcéw i energii z jednoczesng poprawa konkurencyjnosci przemystu oraz

spadkiem obcigzenia Srodowiska;
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e dostep do europejskich funduszy strukturalnych oraz srodki pomocowe powinny
stanowi¢ wazne Zrédto finansowania przyspieszonego rozwoju infrastruktury
gospodarczej oraz konkurencyjnosci stajgc sie istotnym czynnikiem wzrostu
gospodarczego;

* dostosowanie norm i standardéw polskiej polityki przestrzennej do rozwigzan
stosowanych w UE;

e podnoszenie konkurencyjnosci polskiej przestrzeni dla inwestoréw krajowych i
zagranicznych, zapewniajgc jej dostepnos$¢ oraz ,uzdatniajgc” jg do potrzeb

nowoczesnej gospodarki (infrastruktura, ochrona Srodowiska).

W zwigzku z art.15 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.80 poz.717 z pdzn. zm.) o zgodnosci zapiséw
planu miejscowego z zapisami studium okazato sie, ze przyjete w ,,Studium...” kierunki
nie dajg w petni mozliwosci rozwojowych Gminie i nie spetniajg obecnych oczekiwan
mieszkancéw co do sposobu zagospodarowania przestrzennego, a w szczegdlnosci co
do mozliwosci stworzenia nowych terenédw rekreacji i mieszkalnictwa oraz
przeksztatcania terenéw zabudowanych w formie rozproszonej na tereny o zabudowie
bardziej intensywnej z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe i ustugowe.

Ponadto z uwagi na fakt wprowadzenia tzw. terenéw otwartych tj. terenéw
przeznaczonych zaréwno pod zabudowe jak i do zalesienia nie jest mozliwe
jednoczesne wprowadzenie obydwu kierunkéw. Tereny do zalesienia bowiem sg
terenami wytgczonymi z zabudowy na podstawie przepiséw szczegdélnych. Ze wzgledu
na uwarunkowania nalezato dokonac¢ korekty granic terenéw zalewowych, ktére to
tereny réwniez sg terenami chronionymi przed jakakolwiek zabudowa. Ponadto na

’

rysunku ,Studium...” nie uwzgledniono wszystkich uwarunkowan wynikajacych z
istniejgcej zabudowy i podziatéw zrealizowanych na podstawie obowigzujgcego w dniu
uchwalania ,Studium...” i do dnia 31 grudnia 2003 roku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a takze wskazany przebieg linii swiattowodowej

zostat przesuniety w stosunku do wyznaczonej trasy, jak réwniez nie zweryfikowano

linii zalewowej rzeki Ner.
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Na podstawie zapiséw obowigzujgcego do dnia 31 grudnia 2003 roku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - jako przepisu prawa miejscowego
zmieniono sposéb zagospodarowania terenéw o bardzo niskiej przydatnosci rolniczej
na tereny zabudowy letniskowej i mieszkaniowej wprowadzajgc nowe jednostki
osadnicze. Studium natomiast jako program strategiczny, ktéry nie jest przepisem
gminnym nie przewidywato w wielu przypadkach powstania nowych jednostek
osadniczych.

Stad koniecznos¢ dokonania zmiany istniejgcego opracowania ,Studium...”.

Ze wzgledu na swe wartosci (tj. aktualne zapisy) dotychczas obowigzujgce , Studium...”

zostato wykorzystane takze w niniejszym opracowaniu.

I.1. ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy” elementem strategicznej polityki rozwoju Gminy Lutomiersk

Podstawowym dokumentem okreslajacym =zasady polityki pafnstwa w dziedzinie
zagospodarowania przestrzennego gminy jest Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére zawiera diagnozy uwarunkowan
zewnetrznych i wewnetrznych oraz sformutowane na ich podstawie gtéwne cele
polityki przestrzennego zagospodarowania gminy. Okresla ono takze generalne
kierunki jego realizacji oraz wyznacza konkretne zadania wtadzom gminy, a takze
umozliwia realizacje zadan ponadlokalnych wyznaczonych wtadzom krajowym i
wojewddzkim.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
jednym z zagadnien, o ktérych stanowi ustawa z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) Ma ono
wiodgce znaczenie dla gospodarki nieruchomosciami i rozwoju infrastrukturalnego
gminy, a takze rozwoju gospodarczego gminy.

Przedmiotem studium sa:

- tredci zwigzane ze stanem istniejgcym (diagnoza aktualnej sytuacji gminy

i uwarunkowan jej rozwoju),
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- tresci okreslajgce kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzenne;.

Podstawowymi zadaniami studium sg:

rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw

zwigzanych z jego rozwojem,

- sformutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki
przestrzennej gminy, w tym zasad ochrony interesu publicznego,

- stworzenie podstawy do koordynacji planéw miejscowych i decyzji o warunkach
zabudowy i decyzji lokalizacji celu publicznego wydawanych bez ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- promocja rozwoju gminy,

- wyznaczenie hierarchii waznosci poszczegdélnych dziatan (ustalenie priorytetéw).

Podstawowym jednak celem tego opracowania planistycznego jest zagwarantowanie
optymalnego tadu przestrzennego umozliwiajgc jednoczesnie zrébwnowazony rozwdj.
Pochodnymi, ale réwnie waznymi, sg przestanki ekonomiczne i spoteczne. Cele
ekonomiczne wigzg sie z racjonalnym gospodarowaniem, zmierzajgcym do
efektywnego wykorzystania gruntéw. Realizacje celéw spotecznych natomiast osigga
sie przez potgczenie wszystkich czynnikdw majgcych wptyw na harmonijny rozwdj
gospodarczy. Nalezy podkresli¢, ze ksztattowanie tadu przestrzennego przez i rozwdj
kierunkéw zagospodarowania wyznaczonych w Studium Iub zmiana kierunkéw

zagospodarowania jest mozliwe dopiero po jego wejsciu w zycie.

Studium ma dopoméc w przeniesieniu takze na grunt lokalny celéw i priorytetéw
zagospodarowania przestrzennego okreslonego na poziomie kraju, wojewddztwa,
powiatu uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania specyficzne dla danego obszaru
(warunki naturalne, stan $rodowiska, rozwéj gospodarczy i spoteczny, itp.). W art. 9
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) zapisano:

w1 W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad

zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o
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przystagpieniu do sporzadzania studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej ,studium”.

2. WA4jt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium zawierajgce czes¢
tekstowgq i graficzng, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje
takim opracowaniem.

3. Studium sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

4. Ustalenia studium sg wigzgce dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw

miejscowych.

5. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.”

Innym celem jest przeciwdziatanie chaotycznej, ekspansywnej, beztadnej zabudowie i
jednoczednie zapobieganie naruszaniu réwnowagi przyrodniczej, jak réwniez ochrona
krajobrazu majgcego stuzy¢ utrzymaniu lub przywrdéceniu wspomnianego tadu w
przestrzeni. Potencjalni nabywcy nieruchomosci beda wiedzieli w ten sposéb czego
mogg sie spodziewa¢ - supermarket nie powstanie w oddaleniu od siedzib
potencjalnych klientéw, a fabryki - z dala od drég dojazdowych i innych mediow.
Wtasciwa gospodarka przestrzenna ma by¢ nie tylko porzadkowaniem, ale ma takze
zachecad¢ potencjalnych inwestoréw, ktérzy cenig sobie jasne reguty gry. Z tych
powoddéw Rada Gminy Lutomiersk podjeta Uchwate Nr XV/124/2004 z dnia 30 stycznia
2004r. o przystgpieniu do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutomiersk.

Stosownie do zapiséw ustawy zasadniczej jaka jest Konstytucja Rzeczypospolitej
Polskiej z kwietnia 1997 roku :

» Art. 16. 1. Ogét mieszkancédw jednostek zasadniczego podziatu terytorialnego stanowi
Z mocy prawa wspdlnote samorzadowa.

2. Samorzad terytorialny uczestniczy w sprawowaniu wtadzy publicznej. Przystugujaca
mu w ramach ustaw istotng czes$¢ zadah publicznych samorzad wykonuje w imieniu
wiasnym i na wtasng odpowiedzialnos¢”(...).

Oraz



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutomiersk

»Art. 166. 1. Zadania publiczne stuzace zaspokajaniu potrzeb wspélnoty samorzgdowej

s wykonywane przez jednostke samorzadu terytorialnego jako zadania wtasne” (...).

Przystgpienie Polski do Unii Europejskiej wymaga od samorzadéw gmin, w celu
uzyskania jej srodkéw, posiadania szeregu dokumentéw strategicznych (co zresztg

zostato zapewnione przez nasze prawodawstwo) w tym Studium.

Na catoksztatt planowania strategicznego na poziomie gminy sktadajg sie wg zapiséw

odrebnych ustaw :

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

« Plan Rozwoju Lokalnego 2004 -2006 (obligatoryjnie) i lata 2007-20013
(fakultatywnie),

« Zintegrowany Program Operacyjny Rozwoju Regionalnego (ZPORR),

«  Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Lutomiersk,

e Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Lutomiersk,

« Program Gospodarki Wodno - Sciekowej na terenie Gminy,

« Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie, paliwa state i gaz Gminy
Lutomiersk,

« ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego” z lipca 2002 r.

Dziatalno$¢ zwigzana z ksztattowaniem optymalnych warunkéw zagospodarowania

przestrzeni integruje wszelkie poczynania majgce aspekt przestrzenny (patrz Rozdziaty

1, 2, 3, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym), - niemal wszelkie przejawy aktywnosci ludzkiej taki aspekt posiadaja,

w tym takze wtadz samorzgdu terytorialnego uczestniczacych w sprawowaniu wtadzy

publicznej (art. art. 16, 94, 163 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z 1997 roku).

Szereg podejmowanych przez samorzad terytorialny decyzji (w tym w ramach prawa

miejscowego) wywiera bezposrednie reperkusje gospodarcze i przestrzenne.

Koniecznym jest przyjmowanie zaréwno misji jak i podstawowych celéw strategicznych

przez wszystkich uczestnikéw ksztattowania programéw rozwoju gminy oraz

stanowigcych podstawe wptywania na uczestnikdw proceséw realizujacych te

programy. Dotyczy to tak generalnych sfer jak plan rozwoju lokalnego i polityka
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przestrzenna oraz polityki o charakterze czgstkowym dotyczace miedzy innymi:

srodowiska, komunikacji, infrastruktury komunalnej, programéw spotecznych itd.

Biorgc pod uwage diagnoze stanu gminy, oceniajgc jej walory, potencjalne mozliwosci

rozwojowe, wystepujace zagrozenia, konstytucyjng zasade ,zréwnowazonego rozwoju”

(art. 5 cyt. Konstytucji) uznano, ze réznorodne dziatania na obszarze Gminy Lutomiersk

musza by¢ podporzadkowywane zasadniczym elementom generalnej polityki rozwoju

gminy przyjetej przez gminny samorzad.

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. Nr 80 poz.717 z p6zn. zm.) w art. 3 stanowi, ze:

nl-

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem
morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej

oraz terendéw zamknietych, nalezy do zadah gminy.

2. Prowadzenie, w granicach swojej wtasciwosci rzeczowej, analiz i studidéw z zakresu

zagospodarowania przestrzennego, odnoszacych sie do obszaru powiatu i
zagadnien jego rozwoju, nalezy do zadan samorzadu powiatu.

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w wojewédztwie, w tym
uchwalanie planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, nalezy do
zadan samorzadu wojewdédztwa.

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej panstwa, wyrazonej w koncepcji

przestrzennego zagospodarowania kraju, nalezy do zadah Rady Ministréow”.

Polityka przestrzenna gminy jako czes$¢ polityki w ujeciu regionalnym i krajowym musi

bra¢ pod uwage, ze istnieje ciggtos¢ miedzy nimi, granica zas jest elastyczna. Oznacza

to réwnolegte dziatania obejmujace:

monitorowanie zmian w catej sferze gospodarowania, zwigzanych z nimi przeksztatcen

srodowiska przyrodniczego oraz ciggte aktualizowanie informacji o zasobach

stanowigcych podstawe rozwoju;

diagnozowanie ksztattowanych przeobrazen strukturalnych oraz wspétzaleznych z nimi

uwarunkowan ekologicznych i przestrzenno-ekonomicznych;
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Ciggte prognozowanie tj. okreslanie pola najbardziej prawdopodobnego rozwoju, wybér

dostosowanych do nich strategii;
ciggte badanie przestrzeni geograficznej i zachodzgcych w niej proceséw rozwoju i

przestrzennego zagospodarowania.
Taka formula powoduje, ze wprowadzamy w zycie strategie elastyczne, otwarte i
dynamiczne wobec przysztosci. Strategie, ktore odpowiadalyby na pytanie, jak postgpowac
wspotczesnie. Z przebiegu procesu transformacji ustrojowej Polski wynika zasadno$¢
uprawiania polityki zarowno na szczeblu centralnym, jak wojewddzkim, powiatowym 1
gminnym, i wypracowywanie konsensusu pomi¢dzy nimi.
Za podstawowe cele strategiczne uznano:
- rozbudowe obiektéw odprowadzajacych i oczyszczajgcych Scieki sanitarne do
poziomu zgodnego z wymogami ochrony srodowiska,
- dalszag przebudowe i modernizacje drég gminnych w celu zmiany nawierzchni
szlakowej na bitumiczng,
- rozbudowe sieci gazowej Sredniego cisnienia umozliwiajgca wykorzystanie gazu
sieciowego do celéw grzewczych i bytowych,

- tworzenie terenéw zamieszkania czasowego i terendéw dla infrastruktury

agroturystyki.

Niezaleznie od powyzszych Studium ma dodatkowy cel, tj. koniecznos$¢ ochrony
interesu  publicznego, w tym zabezpieczenia mozliwosci realizacji zadanh
ponadlokalnych oraz konieczno$¢ ochrony srodowiska przyrodniczego.

Rozwdj gminy powinien ponadto uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajgce ze stykéw
obszaru gminy z kompleksami lesnymi i obszarami chronionego krajobrazu .

Ciggte oddziatywania proceséw rozwoju na S$rodowisko przyrodnicze nakazuje
integralne wkomponowanie uwarunkowan ekologicznych w ich ksztattowanie.
Wyrazem tego jest:

przyjecie zatozeh ekorozwoju jako jednego z podstawowych zatozeh ksztattujgcych

cywilizacje,
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integralne ujecie przestrzeni przyrodniczej wspoétzaleznie z przestrzeniag przeznaczong
dla bytu ludzkiego (antropogenig) jako podstawa ksztattowania ekorozwoiju,

analiza uwarunkowan przyrodniczych, interakcyjna z uwarunkowaniami spotecznymi,
kulturowymi, ekonomicznymi i przestrzennymi,

wspodtdziatanie tadu ekologicznego z systemem wartosci i proceséw ksztattowania tadu
zintegrowanego,

wkomponowanie celéw ekologicznych w system celéw strategicznych polityki
ksztattowania przestrzeni.

W sferze polityki zagospodarowania przestrzennego cel jakim jest zréwnowazony

rozwéj gminy realizowany bedzie przez:

uwzglednianie uwarunkowanh przyrodniczych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w programach przedsiewzie¢ publicznych
przy zachowaniu realibw spotecznych, ekonomicznych i techniczno-
organizacyjnych,

promowanie ekologicznych kierunkéw na wybranych obszarach (ekoturystyka,
ekorolnictwo),

utrwalenie dobrej kondycji ekologicznej obszaréw objetych ochrong prawna ze wzgledu
na walory przyrodnicze,

zahamowanie proceséw degradacji, a nastepnie uzyskanie stopniowej poprawy jakosci
srodowiska .

Z uwagi na to, ze stosowanie Scistych zasad ekorozwoju przy uwzglednieniu braku

wystarczajgcych zachet ekonomicznych jest zadaniem i obszarem konfliktogennym w

”

proponowanej zmianie ,Studium..” przyjmuje sie tendencje w ochronie przyrody
polegajgca na stopniowym ograniczaniu tempa tworzenia nowych obszaréw
chronionych na rzecz rozwoju takich form ochrony przyrody, ktére nie powodujg
wytgczania obszaréw z ich normalnego wykorzystywania. Ochrona przyrody na tych
obszarach powinna polega¢ na wprowadzaniu szczegdlnych instrumentéw
ekonomicznych, na ekologicznie ukierunkowanych programach strukturalnych i

programach polityki rolnej oraz na tworzeniu zachet do rozwoju tagodnych

ekologicznie form turystyki.
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W istniejgcej, trudnej sytuacji rolnictwa na specjalng uwage zastuguje problem
produkcji rolnej i kierunkéw rozwoju rolnictwa 2z podkresleniem mozliwosci
wykorzystania istniejgcego potencjatu.

Dlatego w Studium podjeto problemy zwigzane z najbardziej istotnymi elementami
uzytkowania i zagospodarowania terendéw, funkcjonowaniem systeméw wiejskich i
struktur funkcjonalno-przestrzennych gminy, a przede wszystkim dla dokonania zmian
gospodarczych w sferze rolnictwa na dziatalnos$¢ stuzacg obstudze rolnictwa lub zmiany
kierunku na dziatalno$¢ pozarolnicza.

Celem polityki przestrzennej Gminy Lutomiersk jest ukierunkowywanie procesu
podnoszenia jakosci warunkéw zycia mieszkancéw i funkcjonowania gminy poprzez
wykorzystanie jej waloréw terytorialnych, warunkéw rozwoju i szans rozwojowych,
a przeciwdziatanie degradacji wartosciowych elementéw gminy i przeciwdziatanie

barierom rozwojowym w mys| zréwnowazonego rozwoju.

1.2. Najwazniejsze elementy problematyki Studium Gminy Lutomiersk

Dla okreslenia polityki przestrzennej gminy, przeanalizowano konsekwencje
wynikajagce ze stanu zainwestowania gminy, uzytkowania jej terenéw, warunkéw
przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego, osiggnhietego poziomu rozwoju spoteczno-
gospodarczego, skali osiedlenczej, jej funkcji i warunkéw rozwoju. Analizy te wigzano z
tworzeniem warunkéw dla petnienia przez gmine, a szczegdlnie samego Lutomierska
okresdlonej roli w strukturze osadniczej powiatu i wojewddztwa, rozwoju
wielofunkcyjnego, ksztattowania tadu przestrzennego. Stosownie do art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 p0z.717 z p6Zn.zm.) polityka przestrzenna Gminy Lutomiersk opiera sie na
ustaleniu:

»1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogdéw jego ochrony;
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3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony S$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej;

5) warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczehstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektéw i terendéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11)wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych;

12) wystepowania terendéw gdérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych;

13)stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

14) zadan stuzgcych realizacji ponad lokalnych celéw publicznych”;

a takze na ustaleniu:

uwarunkowan zewnetrznych, ktére okresSlone sa przez opracowania i dokumenty
wyzszego rzedu krajowe i miedzynarodowe oraz relacje z blizszym i dalszym
otoczeniem. Podstawowe uwarunkowania zewnetrzne planéw zagospodarowania
przestrzennego wojewddztw wynikajg gtéwnie z ,Koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju”, ktéra okresla: uwarunkowania rozwoju polskiej
przestrzeni, strategiczne cele i gtéwne kierunki rozwoju i przestrzennego
zagospodarowania kraju. Ws$réd uwarunkowah zewnetrznych istotne znaczenie
majg takze relacje z blizszym i dalszym otoczeniem, formutowane w postaci
probleméw wspdlnych i ,na styku”. Zgodnie z =zatozeniami teoretycznymi i
dotychczasowg praktyka, dla okreslenia uwarunkowan zewnetrznych dla Studium,

analizg objeto takie zagadnienia jak:
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Uwarunkowania rozwoju wynikajgce z mozliwosci absorpcji funduszy unijnych i
w tym konteks$cie wytyczne dla rozwoju przestrzennego gminy.
Polityka przestrzenna Panstwa - jej gtéwne kierunki okreslone w ,Koncepcji
polityki przestrzennego zagospodarowania kraju”.
Wybrane elementy rozwoju spoteczno-gospodarczego wojewddztwa tédzkiego.
Ustalenia dla przestrzeni wojewddztwa tdédzkiego, wynikajace z przyjetych
europejskich i krajowych programéw gospodarczych, infrastrukturalnych i
ochrony $rodowiska.
Relacje przestrzenne wynikajace z potozenia w systemach infrastruktury
transportowej Europy.
System osadniczy, w tym relacje wiodgcych osrodkéw , a w szczegdlnosci
t6dzkiej Aglomeracji Miejskie;j.
Zawarte porozumienia miedzyregionalne i miedzypanstwowe, warunkujgce
kierunki rozwoju przestrzennego wojewédztwa.

Dodatkowo elementem majacym wptyw na elementy problematyki strategii

zagospodarowania przestrzennego jest kwestia mozliwosci realizacji inwestycji i

zmiany zasad zagospodarowania w kontekscie funduszy Unii Europejskiej.

1.3. Zasadnicze elementy opracowania Studium

Podstawowy elaborat “Studium...”, obejmuje:
1) czes¢ tekstowa,
2) rysunek w skali 1 : 10000 - uwarunkowania,

3) rysunek w skali 1 : 10000 - kierunki zagospodarowania przestrzennego.
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1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

Il.1. Uwarunkowania polityki przestrzennej Gminy Lutomiersk wynikajace z
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Gmina Lutomiersk potozona jest w dolinie rzeki Ner, od granic Konstantynowa
tédzkiego do Powiatu Poddebice. Wraz z najwiekszg miejscowoscig Lutomierskiem
(ludnos¢ 2 tys.) zaliczana jest do najstarszych osad w kraju. Dzieli sie na 31 sotectw. W
1973 roku do Gminy Lutomiersk wtgczone zostaty: Gmina Kazimierz i Szydtéw.
Powierzchnia gminy wynosi 13.387 ha, co stanowi 27,28% powierzchni powiatu. Na
obszarze tym podzielonym na 31 sotectw zamieszkuje okoto 6,66 tys. 0sdb, co stanowi
5,51% ludnosci powiatu, a zaludnienie wynosi 50 mieszk./km?,

Na terenie gminy nie ma jednostki osadniczej miejskiej. Jest to gmina rolniczo-
rzemieslnicza. Okoto 71% powierzchni stanowig uzytki rolne, 21,98% to powierzchnia
terendéw lesnych.
W gminie dominuja mate gospodarstwa rolnicze o powierzchni 6 - 7 hektaréw
zajmujacych sie gtéwnie produkcjg zwierzeca.

Dochéd na mieszkanca to 1180,00z, co daje w poréwnaniu z wojewdédztwem: 85.8% i z
krajem: 83.8%.

W samym Lutomiersku miesci sie siedziba Urzedu Gminy, Gminny Osrodek Kultury z
biblioteka, filia Banku Spoétdzielczego z Gminnym OSrodkiem Zdrowia, apteka, liczne
sklepy, kilka baréw a takze inne punkty ustugowe.

Warto podkresli¢, ze Lutomiersk dzieki bliskiemu potozeniu od todzi posiada dobre

potaczenia komunikacyjne z todzig. Miedzy Gming Lutomiersk a todzig kursuje
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tramwaj i istnieje takze dobra komunikacja autobusowa. Te udogodnienia powoduja, ze
gmina jest bardzo atrakcyjnym terenem wypoczynkowo - rekreacyjnym.

Gmina Lutomiersk wchodzi w sktad powiatu pabianickiego i graniczy:

z Miastem - Gming Poddebice od strony pétnocno-zachodniej,

-z Gming Dalikéw i Miastem - Gming Aleksandréw tédzki od strony pétnocnej,
-z Miastem Konstantynéw t6dzki od strony wschodniej,

- z Gming Pabianice od strony potudniowo-wschodniej,

-z Gming Wodzierady od strony potudniowej,

-z Gming Zadzim od strony potudniowo-zachodniej.

W 1870 rok Lutomiersk podobnie jak 320 innych matych miast o charakterze rolniczym
stracit prawa miejskie.

W ciekawy sposéb w historie gminy Lutomiersk wpisat sie klasztor, w ktérego murach
ukrywat sie np. generat Taczanowski. 27.X1.1864 roku klasztor zostat zlikwidowany,
zakonnikéw wywieziono do Warty, a wszystkie dokumenty i biblioteke wywieziono do
Petersburga. Klasztor stat sie miejscem zsytki dla opornych ksiezy. W czasie | wojny
Swiatowe] budynek zostat zniszczony przez niemiecka artylerie. W 1924 roku, dzieki
staraniom proboszcza Stefana NiedZzwieckiego odbudowano go i oddano Salezjanom,

ktérzy opiekowali sie ponad setka chtopcdéw - sierot.

Bagniste tereny naturalnie ograniczone wodami Neru i Zalewki byty niezwykle
atrakcyjne dla potencjalnych osadnikéw. Ludzie zamieszkiwali tu od zamierzchtych
czasow.

W okolicy Lutomierska odkryto jeden z najlepiej zachowanych Sladéw osadnictwa z
epoki brgzu. Prace wykopaliskowe prowadzone wzdtuz linii brzegowej Neru dowiodty,
ze kwitto tu zycie. Odnaleziono szczatki osadnictwa z XIll i XIV wieku. Wielkie znaczenie
historyczne miato takze odkrycie Xl wiecznego cmentarza. Archeolodzy szacujg, ze
byto okoto 150 grobéw ludnosci tubylczej i wojéw z Rusi Kijowskiej. Warto podkresli¢,
ze wiele okolicznych miejscowosci to wtasnie od nazwisk tych wojownikdéw bierze swoje

nazwy. Nazwa Lutomiersk jest nazwa dzierzawczg oznaczajgcg wiasnosé Lutomira, ale
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z podobnego brzmienia w Czechach mozna wnioskowaé, ze Lutomiersk to dawny
osrodek plemienny.

Prawa miejskie osada Lutomiersk otrzymata w 1274 r. na mocy przywileju Leszka
Czarnego, ksiecia sieradzkiego. W tym samym roku powstat tutaj cech sukiennikéw,
jeden z najstarszych w Polsce. Poczgtki osadnictwa na tym terenie sg znacznie starsze
i siegajg - jak wykazaty znaleziska - potowy Il tysigclecia p.n.e. Najbardziej
spektakularnych odkry¢ dostarczyty badania na cmentarzysku
wczesnosredniowiecznym, gdzie natrafiono m.in. na liczne importy ruskie,
skandynawskie i nadrenskie. W 1311 r. Lutomiersk na mocy nadania Wactawowi
Lisicowi przez Wtadystawa tokietka trafit w rece Zarebéw. Stad wywodzi sie znany réd
Lutomierskich herbu Jastrzebiec. W 1570 r. dziedzic Lutomierska, Balcer Lutomierski
przyjat wyznanie braci czeskich i oddat im kosciét parafialny. Wojewoda rawski Jedrzej
Grudzinski, kolejny witasciciel Lutomierska wznidst tutaj w 1650 r. klasztor i kosSciét
ksiezy reformatoréw. Od Grudzinskich Lutomiersk przeszedt w rece Sanguszkéw,
Wezykdéw, Mgczynskich i Romockich.

Rozwdj miasta zostat zahamowany w Il pot. XIX w., kiedy to wtadze carskie w odwecie
za masowy udziat mieszkancéw w powstaniu styczniowym pozbawity go praw
miejskich, a klasztor dekretem carskim zamieniono na dozywotnie wiezienie dla
zakonnikdéw. Lutomiersk utracit prawa miejskie w 1870 r. i mimo obecnych staran, nie
odzyskat ich do dzis.

W czasie | wojny zabytkowa budowla klasztoru ulegta zniszczeniu. Podniesiony z ruin w
okresie miedzywojennym i oddany do uzytku ojcom Salezjanom (1925), zostat
ponownie zdewastowany podczas Il wojny. Aktualnie funkcjonuje w nim salezjanhska
szkota srednia muzyczna.

Gmina Lutomiersk jest gming o charakterze typowo rolniczym. W ostatnich latach
wzrasta znaczenie funkcji wypoczynkowo - rekreacyjno - turystycznej w oparciu o
walory krajobrazowe, kompleksy lesne, pomniki przyrody, zabytki. Rozwija sie
dziatalno$¢ agroturystyczna. Powstato szereg osiedli  typu letniskowego: np.

Babiczki, Wrzgca, Florentyndéw.

16



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutomiersk

Uzytki rolne zajmuja 9 351 ha, co stanowi 71,2 % ogdlnej powierzchni gminy, z czego
7 630 ha (57%) stanowia grunty orne, 1 794 ha trwate uzytki zielone (13,4 %) i okoto
107 ha (0,9%) sady.

Lasy i grunty lesne zajmujg okoto 2 958 ha (22,1 %) ogdlnej powierzchni gminy.
Sg to gtéwnie lasy chronione - bedgce pod pieczg Laséw Pahstwowych - w rejonie
Babiczek, Zalewa, Szydtowa, Mianowa, ale réwniez prywatne lasy gospodarcze.

W gminie Lutomiersk wystepujg gleby réznych klas, ale znaczgcy jest udziat gleb
bardzo dobrych i dobrych (Il - IV klasy bonitacyjnej) oraz tak i pastwisk (rozlegta

dolina Neru).

Gmina Lutomiersk:

- lezy w ,strefie, (ktéra wyznaczaja Gdansk - Warszawa - Krakéw - Katowice -
Wroctaw - Poznan) narastajacej koncentracji potencjatu  cywilizacyjno-
ekonomicznego konkurencyjnego w skali gospodarki europejskiej..."”,

- znajduje sie w potencjalnym pasmie ,,... przyspieszonego rozwoju...” ksztattujgcego
sie wraz ,,z modernizacjg, rozbudowg i budowg systemu infrastruktury technicznej
0 znaczeniu europejskim” (gmina jest potozona w klamrach projektowanej
autostrady A-2, trasy ruchu szybkiego S-14, (od A-2 do S-8) trasy ruchu szybkiego
S-8 (L6dz - Wroctaw),

- znajduje sie w sferze wptywdéw ,potencjalnych biegunéw polaryzacji”, w tym todzi
(o znaczeniu europejskim) i 0 znaczeniu krajowym - Sieradz.

Dotychczasowe formy zagospodarowania to:

1. Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy
Lutomiersk zatwierdzony =zostat uchwatg Nr XX/153/93 Rady Gminy w
Lutomiersku z dnia 22 czerwca 1993 r.

Plan, ktéry stanowit dotad podstawe prowadzenia polityki przestrzennej, w tym
lokalizacyjnej, na terenie gminy ustalat:

- wie$ Lutomiersk jako centralny osrodek gminy,

- wsie: Puczniew, Szydtéw, Kazimierz jako wsie podstawowe,

- wsie: Wrzgca, Lutomiersk, Kazimierz jako wsie rekreacyjne,
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- wsie: Wrzacg, Babiczki, Stanistawdw Stary i Nowy, Mirostawice, Florentynéw,
jako wsie posiadajgce pozarolnicza funkcje.

Ponadto ustalat:

- strefe ochrony konserwatorskiej,

- strefe ochrony archeologicznej,

- strefe ochrony krajobrazu kulturowego,

- strefe ochrony historycznego uktadu przestrzennego oraz historycznej
funkcji panoramy,

- obszary przyrodnicze podlegajgce ochronie,

- maksymalng wysokos¢ nowych budynkéw,

- podziat terenéw wedtug podstawowego przeznaczenia,

- elementy infrastruktury technicznej,

- ustalenia szczegétowe dla jednostek osadniczych dotyczace przeznaczenia
terendw.

Plan ten utracit swojg moc z dniem 31 grudnia 2003 r. na podstawie przepiséw

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Oceniajgc dotychczasowa realizacje planu stwierdza sie, ze spetnit one swoje

zadanie.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lutomiersk uchwalone w 2002 roku (Uchwata Nr 1V/29/2002 Rady Gminy

Lutomiersk z dnia 30 grudnia 2002 r.)

Ze wzgledu na swe wartosci plan miejscowego zagospodarowania wymieniony wyzej

oraz ,Studium (...)” zostaty wykorzystane takze w niniejszym opracowaniu.

Na ksztattowanie polityki przestrzennej Lutomierska maja wptyw uwarunkowania
zewnetrzne wynikajgce z koncepcji polityki zagospodarowania przestrzennego kraju
oraz wojewddzkiego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze mozliwos¢
korzystania z funduszy unijnych.

1. Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju

w odniesieniu do tdédzkiej Aglomeracji Miejskiej stanowi o:
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2.

istotnych szansach (ale i zagrozeniach) tédzkiej Aglomeracji Miejskiej

zwigzanych z rozwojem, z politykg przestrzennego zagospodarowania kraju,

- pozytywnej roli dziatan adaptacyjno-modernizacyjnych zwigzanych
z pokonywaniem niezbyt korzystnego (jak dotad) stanu funkcjonowania
tédzkiej Aglomeracji Miejskiej,

- aspekcie komunikacyjnym jako nowego impulsu rozwojowego tddzkiej
Aglomeracji Miejskiej - wezet autostradowy powinien wywota¢ dziatania
inwestycyjne,

- fakcie, ze aglomeracja tédzka moze dotaczy¢é do grupy aglomeracji, na
obszarze, ktérych nalezy spodziewaé sie najszybszego rozwoju (tj. do
aglomeracji warszawskiej, poznanskiej, krakowskiej, szczecinskiej, gdanskie;j,
wroctawskiej, bielskiej),

- fakcie, ze aglomeracja tdédzka ,juz na poczatku lat 90-tych przeszta
kulminacyjng faze kryzysu strukturalnego”.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa toédzkiego, Program aktywizacji obszaréw
wiejskich i Kontrakt Wojewddztwa tddzkiego stanowia, ze gtéowne cele dla
wojewddztwa tédzkiego, a tym samym dla Gminy Lutomiersk to:
podniesienie atrakcyjnosci wojewddztwa tédzkiego w strukturze regionalnej Polski i
Europy jako obszaru sprzyjajgcego gospodarce i zamieszkaniu ludzi oraz dgzenie
do budowy wewnetrznej spdjnosci regionu przy zachowaniu réznorodnosci jego
miejsc; wykorzystujgc atut centralnego potozenia regionu, przeksztatcenie jego
gospodarki z produkcyjnej (przemystowo-rolniczej) na ustugowo-produkcyjna,
zwiekszenie dostepnosci regionu poprzez rozwdéj infrastruktury transportowe;j i
informacyjnej,
tworzenie nowoczesnej bazy gospodarczej,
stymulowanie wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich regionu,
tworzenie w kraju i zagranicg, wizerunku regionu przyjaznego i atrakcyjnego do
zamieszkania, inwestowania i wspoétpracy,

1. stymulowanie i wspomaganie inicjatyw lokalnych prowadzacych do poprawy
estetyki i wyposazenia jednostek osadniczych.
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Ponizej podaje sie szereg sformutowan dotyczacych opinii, ocen, tendencji,

o charakterze ogélnym oraz bardziej skonkretyzowanych, dotyczacych regionu, w

ktérym potozona jest Gmina Lutomiersk. Uznaje sie je w Studium za wazkie elementy

uwarunkowahn zewnetrznych - ksztattujg bowiem sposéb myslenia o regionie, majg

dalsze reperkusje w programach wojewddzkich, pobudzajg do opracowah o

charakterze strategicznym w skali poszczegdlnych jednostek gminnych, zachecaja do

przeptywu informacji, wnioskéw.

Wedtug podanych wyzej opracowan:

e polityka przestrzenna jako podstawowe narzedzie ,ksztattowania rozwoju
wszechstronnie zréwnowazonego winna kreowa¢ struktury przestrzenne,
umozliwiajgce osiggniecie w dtugotrwatym procesie rozwojowym wszystkich,
istotnych dla spoteczehstwa, celéw strategicznych z ich zmiang w czasie,
hierarchig i uwarunkowaniami”;

e ... uktad aglomeracji wielkomiejskiej ... stanowi¢ powinien podstawe do
jakosciowego wzmocnienia regionalnych osrodkéw obstugi ...”;

« Jednym 2z najistotniejszych instrumentéw rozwigzywania nowych jakoSciowo
sytuacji problemowych o wysokim poziomie ztozonosci, moze sta¢ sie planowanie
strategiczne, ktére powinny tworzy¢ planowanie rozwoju spoteczno-
gospodarczego i planowanie przestrzenne”.

Rejon tédzkiej Aglomeracji Miejskiej (LAM), przedstawiono jako:

- potozony na skrzyzowaniu ,europejskich korytarzy komunikacyjnych o kluczowym

znaczeniu dla integracji Polski z Europg”,

- zaliczony do aglomeracji o potencjalnym znaczeniu europejskim (obok gdanskiej,
szczecinskiej, poznanskiej, wroctawskiej, katowickiej, krakowskiej, lubelskiej), z
kolei Warszawe okreslono jako ,centrum europejskie”,

- ,.potencjalng strefe wielofunkcyjnego, ekologicznie uwarunkowanego, rozwoju ..."”,
»~aktywnej restrukturyzacji”,

- zaliczany do ,potencjalnych biegunéw polaryzacji - weztéw efektywnosci,
konkurencyjnosci, innowacji i przedsiebiorczosci” - a £6dz, jako ,,europejski osrodek

polaryzacji (europole)”,
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- rejon o wystepowaniu tendencji do ,dwubiegunowych potgczeh osrodkéw”
dotyczy zwigzkéw Lédz - Warszawa,

- rejon o ,wysokim stopniu degradacji Srodowiska naturalnego.

- ,Celem gtéwnym rozwoju i zagospodarowania przestrzennego makroregionu jest
modernizacja i przyspieszenie restrukturyzacji gospodarki, co w zmieniajgcych sie
warunkach zewnetrznych, moze by¢ osiggniete poprzez:

. budowe uktadu komunikacyjnego, autostrad oraz drogi ekspresowej S-14. W
strefach krzyzowania sie tych drég powinny powsta¢ centra rozwoju
przedsiebiorczosci. Dodatkowym ogniwem nowego ukfadu komunikacyjnego
moze stac sie lotnisko Cargo w tasku,

. restrukturyzacje przemystu obejmujacg Aglomeracje £6dzky ..."” .

- rozwdj funkcji metropolitarnych todzi i przestrzennego ich oddziatywania w
zakresie szkolnictwa wyzszego, ochrony zdrowia, targowo-wystawienniczej oraz
instytucji otoczenia biznesu,

- wykorzystanie bliskosci potozenia todzi i Warszawy dla podniesienia roli tych miast
w skali europejskiej,

- aktywizacje i rozbudowe bazy turystycznej na terenach szczegdlnie atrakcyjnych w
tym Gminy Lutomiersk,

- .Wazne tez beda funkcje transportowe todzi w skali krajowej i miedzynarodowe;j”,

- ,Nalezy dazy¢ do wspdétzaleznego powigzania todzi i Warszawy, co wyzwolitoby
nowe efekty skali, umozliwito specjalizacje i zwiekszyto potencjat tego
dwubiegowego zespotu do poziomu liczgcego sie w skali europejskiej”,

- , ... Aglomeracja tédzka ma szanse po przezwyciezeniu istniejgcych barier na
dotaczenie do , lideréw” transformacji”.

Powyzsze sformutowania odnoszg sie w bardzo duzym stopniu takze i do Lutomierska,

ktéry ze wzgledu na swoje uwarunkowania cigzy do tédzkiej Aglomeracji Miejskiej

(LAM) tj. ze wzgledu na: powigzania transportowe z todzig, korzystanie przez

mieszkancéw Gminy Lutomiersk z ustug wyzszego rzedu na terenie todzi, z miejsc

pracy, obstugi itp., korzystanie przez mieszkancéw todzi z produkcji rolnej i terenéw
rekreacyjnych Gminy Lutomiersk i jej rejonu.
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Decyzje rzadowe stanowigce podstawowe elementy realizacji koncepcji polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju w odniesieniu do regionu tédzkiego w tym
Gminy Lutomiersk to przede wszystkim to, ze Rada Ministréw rozporzgdzeniem z 23
stycznia 1996 roku (Dz.U. Nr 12, poz. 63) ustalita sie¢ autostrad i drég ekspresowych.
W zatgczniku do rozporzadzenia ustalono nastepujgce autostrady w rejonie LAM:
- autostrade A-1 i jej trase: (Helsinki) Gdansk - Torui - £édz - Piotrkéw
Trybunalski - Czestochowa - Katowice - Gorzyce - granica panstwa (Ostrawa);
- autostrade A-2 i jej trase: (Berlin) Swiecko - Poznan - £46dz - Warszawa -
Biata Podlaska - granica pahstwa (Minsk);
- autostrade A-8 i jej trase: £6dz - Wroctaw (Praha);
oraz - droge ekspresowq S-14 i jej trase - Zachodnia Obwodnica todzi (A-2 - A-8).
Ponadto Rada Ministréw rozporzgdzeniem z dnia 18 lipca 1997 roku rozciggneta
przepisy ustawy o autostradach ptatnych na droge ekspresowg S-14 (Dz.U. Nr 83, poz.
533). Decyzja ta wywotuje szereg kontrowersji, poniewaz ogranicza warunki jej
wykorzystywania w podrézach lokalnych i miedzy miastami.
Autostrada A-1 przebiega¢ ma po wschodniej stronie todzi. Autostrada A-2 przebiegad
ma przez gmine Zgierz, tj. na pétnoc od todzi i na potudnie od Ozorkowa. Autostrada
A-8 przebiega¢ ma od strony Pabianic i potudnia todzi i tgczy¢ sie z A-1. Droga
ekspresowa S-14 ma stanowic¢ fgcznik A-2 z A-8. Trase S-14 wyznaczono od A-2 po
zachodniej stronie todzi. Obszar tgczacy w sobie tyle autostrad i droge ekspresowg to
szansa dla rozwoju catego regionu tédzkiego a gtéwnie tédzkiej Aglomeracji Miejskie;j.
Syntetyzujgc uwarunkowania rozwoju dokonano inwentaryzacje przestrzenng gminy
ustalajgc tendencje ,tatwe” dla rozwoju gminy a wynikajgce ze stanu tadu
przestrzennego i wymogéw jego ochrony oraz tendencje trudne do rozwigzania dla
uksztattowania przestrzeni, ktére razem tworzylyby harmonijng cato$¢ oraz
uwzgledniatyby w uporzgadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne.

Uwarunkowania wynikajgce z uksztattowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej:
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wnioski witascicieli nieruchomosci o wyznaczenie nowych terenéw mieszkaniowych i
ustugowych dla zmiany charakteru gospodarowania z rolniczego na gospodarowanie
poza rolnicze;

whnioski o lokalizacje nowych terendéw produkcyjno-ustugowych w sasiedztwie terenéw
o0 podobnej funkciji;

wnioski o rozwigzanie problemu lokalizacji i ksztattowania terenéw zabudowy
produkcyjno-ustugowej w obrebie terenéw osadnictwa wiejskiego.

Znany urbanista Kazimierz Wejchert udowadniat, ze "przestrzeh otaczajaca cztowieka
powinna by¢ swoistym dzietem sztuki, gdyz moze wptywac¢ na jego stan psychiczny,
dajgc mu spokdj, radosé, pobudzajgc jego wszechstronny rozwdéj”.

tad i porzadek sa nierozerwalnie zwigzane z zyciem cztowieka. Organizowanie
otoczenia to oswajanie natury, koegzystowanie z nig w symbiozie. To wzajemne
wspétzycie warunkuje rozwdéj cywilizacji cztowieka.

Mozna powiedzie¢, ze tad przestrzenny jest podstawowym wyktadnikiem jakosci
przestrzeni otwartej, zwtaszcza publicznej, a to z kolei determinuje jakos$¢ bytowania w
niej. Organizm cztowieka jest elementem s$rodowiska biologicznego, ludzie tworzg
kulture, ksztattuja krajobraz. Wszystkie osiggniecia cztowieka i produkty jego
dziatalnosci oddziatywaja na nature.

Zmiana zasad =zagospodarowania i wyznaczenie nowych kierunkéw, przy
uwzglednieniu, ze:

kompleks terendéw lesnych (potozony w pétnocnej i wschodniej gminy) - chroniony ze
wzgleddw przyrodniczo-klimatyczno-wodnych, wigczajacy gmine w sie¢ regionalng i
krajowa ekologicznego systemu terenéw chronionych (ECONET),

nalezy chroni¢ wartosci kulturowe - pozostatosSci po gospodarczej dziatalnosci
cztowieka,

wynika z:

potozenia w strefie podmiejskiej todzi pozostajgcej osrodkiem metropolitalnym,
skutkujgcego postepujgca urbanizacjg gminy,

atrakcyjnosci terenu gminy dla lokalizacji ustug komercyjnych,

a ponadto:
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projektowany przebieg obwodnicy Lutomierska otwierajagcy mozliwos¢ obstugi
komunikacyjnej gminy od strony zachodniej oraz aktywacje terenéw potozonych w jej

sgsiedztwie.

I1.2. Uwarunkowania polityki przestrzennej Gminy Lutomiersk wynikajace ze
stanu sdSrodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogoéw

ochrony srodowiska

Gmina Lutomiersk jest typowag gming wiejskg potozong w bezposredniej bliskosci
drugiego, co do zaludnienia miasta Polski. Fakt ten w istotny sposéb oddziatywuje na
ocene stanu S$rodowiska przyrodniczego, a szczegdlnie jego waloréw, w tym
atrakcyjnosci dla potencjalnych uzytkownikdw.

Pomimo, ze ogdlna ocena warunkéw agroklimatycznych, stanu lesistosci,
zréznicowania krajobrazu terenéw otwartych, dostepnosci wdéd otwartych, jest
okreslana jako ,$rednio korzystna” to fakt bliskosci duzej koncentracji ludnosci i takze
ograniczonej atrakcyjnosci innych pobliskich terenéw todzi stwarza sytuacje, ze ocena
istniejgcych waloréw przyrodniczych ulega zwielokrotnionej pozytywnej ocenie.

Do niewatpliwych waloréw srodowiska przyrodniczego naleza:

- rozlegta dolina rzeki Ner wraz z systemem melioracji i rozlegtymi terenami tak,

- powierzchnie lesne,

- ztoza kruszyw,

- zbiorniki wodne potozone w rejonach atrakcyjnych krajobrazowo,

- Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych,

- parki podworskie i wiejskie,

- cmentarze,

- okazy drzew i gtaz narzutowy,

tereny ziem ornych.
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Walory terendéw rolnych spowodowaty, Zze przez cate wieki dominujgca funkcja
gospodarcza gminy byta i jest dotad funkcja rolnicza.

Walory laséw, roztogdéw stworzyty z kolei podstawe do powotania Puczniewskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, a obecnie Puczniewsko-Grotnickiego (ktérego czes¢
lezy w Gminie Lutomiersk), i postulowania formalnego powotania nastepnych
Obszaréw Chronionego Krajobrazu, takze obejmujgcych czes¢ obszaru gminy.

Na wysokosci miedzy innymi Lutomierska i Zgierza przebiega pétnocna granica
wystepowania jodly w Polsce. Stad cze$¢ lasu objeta jest formg ochrony bardzo
wysokiego stopnia - ustanowieniem rezerwatu jodty, a inna rezerwatu obejmujgcego
torfowiska srédlesne.

Okazy drzew i duzy gtaz narzutowy objeto ochrong w formie ustanowienia dla nich
statusu pomnikéw przyrody. Parki podworskie i cmentarze uzyskaty range obiektéw

zabytkowych, w tym w czesci zostaty wpisane do rejestru zabytkéw.

Dolina Neru wraz z sgsiadujacg z nig zabudowg Lutomierska, w tym gtéwnie klasztoru
00. Salezjanéw w Lutomiersku i zabudowg Kazimierza tworzy obszar tozsamosci rejonu
i objeta jest strefg ochrony konserwatorskiej.

Zbiorniki wodne nie tylko urozmaicajg krajobraz, ale takze majg by¢ i w czesci juz sg

wykorzystywane dla celéw kapieliskowych i hodowlanych. W sposéb bardzo widoczny

trwa proces zabudowy terenéw atrakcyjnych przyrodniczo na cele budownictwa
letniskowego o coraz wyzszym standardzie i w sposéb coraz bardziej regulowany
planistycznie.

Walory te sg jednak ograniczone, a w czesci i zagrozone ze wzgledu na:

- niezadowalajgcy stan czystosci woéd Neru i jego doptywow
(Ner stanowi odbiornik wéd z tédzkiej Oczyszczalni Sciekéw, ktérej proces
realizacji nie =zostat zakonhczony, a tym samym i wymagany standard
technologiczny nie jest osiagniety. Samooczyszczenie rzeki bedzie procesem
dtugotrwatym),

- wystepowanie w dolinie Neru zagrozenia powodziowego,

- brak petnego komunalnego uzbrojenia zabudowy gminy (gospodarka

odpadami nie jest w petni opanowana),
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- stosunkowo matg lesisto$¢ obszaru,

- mate rozpropagowanie dziatalnosci agroturystyczne;j,

- parki podworskie wymagajg rewitalizacji,

- zbiorniki wodne wymagajg zagospodarowania,

- tereny letniskowe wymagajg uporzadkowania stanu prawnego i uzbrojenia
komunalnego.

Istniejg potencjalne mozliwosci istotnego powiekszenia obszaru terendéw lesSnych.

Obecnie brak jest na terenie gminy dziatalnosci gospodarczej powodujacej istotne

zagrozenia stanu Srodowiska przyrodniczego.

Szczegdélnym problemem ekologicznym i gospodarczym jest na terenie gminy rzeka
Ner. Temu zagadnieniu o znaczeniu ponad lokalnym poswiecono ostatnio wiele uwagi.
.Program regionalny Warta” (dla zlewni Warty w granicach wojewédztwa tédzkiego”
wykonany zostat na zlecenie Spétki z 0.0. Warta w 2000 -2001 r.), obejmuje miedzy
innymi i inne gminy zwigzane ze zlewnig rzeki Ner, a w tym gtéwnie Zrédta Sciekdéw
wprowadzane do rzeki z ich terenéw, tj. z todzi, Pabianic, Konstantynowa tédzkiego.

W opracowaniu uznano, ze ,jakos¢ wdd jest wyznacznikiem ogdélnego stanu srodowiska
okreslajgcym mozliwosci jego gospodarczego wykorzystania”. A jakos¢ wéd Neru jest
bardzo niska, wody pozaklasowe ze wzgledu na punktowe zrzuty nieoczyszczonych
$ciekdw komunalnych z miast (w tym todzi, Pabianic, Konstantynowa) i bytowo-
gospodarczych z jednostek wiejskich oraz sptywy obszarowe z terenéw rolniczych.
Wedtug ocen zawartych w ,Raporcie o stanie Srodowiska w wojewddztwie tédzkim w
2000 roku” (Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £6dz 2001) ,... dolina Neru zostata
zabudowana systemem melioracyjno-nawadniajgcym wykorzystywanym do nawodnien
uzytkéw zielonych i nie jest w stanie przeja¢ wysokich przeptywédw generowanych
przez obszary zurbanizowane w gérnym odcinku zlewni (na uregulowanych odcinkach
rzeki koryto zostato ogroblowane w zwigzku z systemem nawodnien i nie jest
przystosowane do ochrony przeciwpowodziowej). Powoduje to czeste wylewy wdd przy
zwiekszonych przeptywach maksymalnych wéd opadowych z Aglomeracji tédzkiej,
oprécz tego przepustowos¢ uregulowanego koryta zostata ograniczona przez osady w
nim zdeponowane”.
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W punkcie VII.3. podano (zgodnie z ,Programem ...”) kierunki poprawy stanu wéd
powierzchniowych. Monitoring wéd powierzchniowych ptynacych, ktérego wyniki sa

”

zawarte miedzy innymi w cyt. ,, Raporcie ...” wskazuje, ze klasyfikacja rzeki Ner pod
wzgledem czystosci jej wdd jest bardzo niekorzystna. Punkty pomiarowo-kontrolne
okreslane jako N4 i N5 (Lutomiersk, Puczniew) wykazywaty w roku 2000, ze wody rzeki
nie odpowiadajg normom i sg w zwigzku z tym kwalifikowane do stwierdzonej klasy
czystosci ,,non”.

Wystepuja zanieczyszczenia O,, BZTs, ChZT-Mn, zawiesiny, NH4, NO;, Nog, PO, Pog,
miano Cos. Tak np. norma BZTs dla lll kl. czystosci jest w Lutomiersku przekroczona
okoto 6x, stezenie fosforandéw takze okoto 6x, fosforan o0g. okoto 14x, azotu
amonowego przeszto 2x.

Na niekorzystng sytuacje decydujacy wptyw ma zanieczyszczanie wdd przez
substancje organiczne, biogenne, zawiesiny, miano coli. W zwigzku z powyzszym wody
Neru nie nadajg sie obecnie do wykorzystania dla celéw rekreacyjnych.

Wedtug ,Raportu ...” srednioroczne stezenie dwutlenku azotu NO, zawarte byto w roku
2000 w izochromie okoto 10ug/m?3, podobnie zdecydowanie niskie byto stezenie pytu
zawieszonego (10 pug/m3 przy max dopuszczalnym 50 pug/m3); roczna suma opadu pytu
wynosita 40 g/m? przy max dopuszczalnej wielkosci 200 g/m?. Przytoczone wielkosci
Swiadczg o najwyzszym poziomie czystosci powietrza w gminie w ramach tédzkiej
Aglomeracji Migjskiej.

”n

Wedtug cyt. ,Raportu ...” woda dla wodociggu Kazimierza zaliczana jest do ,wdd
Sredniej jakosSci o naturalnym sktadzie chemicznym jak i zmienionym antropogenicznie
wymagdajgcym ztozonego uzdatniania” a dla wodociggu Lutomiersk do wdéd ,wysokiej
jakosci, nieznacznie zanieczyszczonych, o naturalnym ,,.chemizmie”, odpowiadajgcych

wodom do celéw pitnych i gospodarczych wymagajacych prostego uzdatniania”.

I1.3. Uwarunkowania polityki przestrzennej Gminy Lutomiersk wynikajace ze

stanu przyrody i krajobrazu kulturowego
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Do srodowiska kulturowego (w niniejszym opracowaniu) zaliczono przestrzenne uktady
zabytkowe, kompleksy zabudowan historycznych i poszczegélne obiekty, stanowiska
archeologiczne, osiggniety poziom wyposazenia w infrastrukture techniczng i
spoteczng, ksztatt i estetyke zabudowy, wspoétzaleznos¢ zabudowy ze Srodowiskiem
przyrodniczym, tradycje. Jest to zréznicowany zesp6t elementéw tworzacych
tozsamos¢ gminy i okolicy. Kazdy z wyzej wymienionych elementéw wystepuje w
Gminie Lutomiersk.

Na terenie Gminy Lutomiersk znajdujg sie obszary i obiekty Srodowiska przyrodniczego
szczegodlnie cenne oraz objete indywidualnymi aktami prawnymi: rezerwaty przyrody,
Puczniewsko-Grotnicki Obszar Chronionego Krajobrazu, parki,

pomniki  przyrody,

cmentarze, krajobraz, inne wartosciowe elementy srodowiska przyrodniczego.

11.3.1. Rezerwaty przyrody

Na terenie gminy sg dwa rezerwaty przyrody: ,Jodty Olesnieckie” i ,Mianéw”
Rezerwat lesny ,Jodly Olesnickie" to wielowarstwowy drzewostan jodtowy ze

starodrzewem i utworzony w celu ochrony stanowisk jodty rosnacej na granicy

geograficznego zasiegu tego gatunku.

Rezerwat ,Mianéw" to s$rédlesny kompleks torfowisk niskich z roslinnoscig
torfowiskowg obejmujgcy ekosystem potencjalnie najbardziej narazony na
degradacje, tj. ztozony uktad hydrologiczny i rodlinny zwigzany ze ztozami torfu.
Potozenie - miejscowosé Podstawa prawna Przedmiot ochrony rez-I;eyrfl)vat Zakres Pow. Uwagi
u ochrony | catk.
,JODLY OLESNICKIE” Zarzadzenie MIiPD z Zachowanie le$ny | czesciow [ 9,70
Lesnictwo Olesnica, dnia 31.01.1962 . fragmentu y
Uroczysko Olesnica, (MP Nr 15 poz. 63 z naturalnego lasu
oddz. 58k, 59b, 59c, 20.02.1962) jodtowego na
59d granicy zasiegu
jodty
,MIANOW"” Rozporzadzenie Nr Zachowanie torfowi | czesciow | 5,87 | Rezerwat
Nadle$nictwo 27/2000 Wojewody srédlesnego skowy y posiada
Poddebice, oddz. 50a, tédzkiego z dnia kompleksu otuline o
b (czeSciowo)m otuline | 31.07.2000 r. (Dz.U. | torfowisk niskich z pow.
stanowi czes¢ oddz. | W.t. Nr 103, poz. 553 | interesujaca flora 16,30 ha
50b, oddz. 50c, de, f, z2000r.) roslin
oddz. 49h, i torfowiskowych

11.3.2. Pomniki przyrody
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Gmina posiada tez pomniki przyrody, ktére zostaty wymienione w przyjetym w ostatnim

czasie Planie Rozwoju Lokalnego i s to:

Nazwa przedmiot ochrony Miejscowosé Potozenie Obwdd [cm] Rodzaj pomnika
Lipa szerokolistna Mikotajewice |Plac przy kosciele 445 Pomnik przyrody
ozywionej
Lipa szerokolistna Mikotajewice | Plac przy kosciele 390 Pomnik przyrody
ozywionej
Grupa drzew Puczniew Park zabytkowy Pomnik przyrody
-jednogatunkowa ozywionej
Dab szyputkowy Puczniew Park zabytkowy 390 Pomnik przyrody
ozywionej
Dab szyputkowy Puczniew Park zabytkowy 280 Pomnik przyrody
ozywionej
Jesion wyniosty Puczniew Park zabytkowy 450 Pomnik przyrody
ozywionej
Grupa drzew Szydtéw Park zabytkowy Grupa drzew
-jednogatunkowa
Gtaz narzutowy Trupianka Las prywatny 106 Pomnik przyrody
Orzechéw nieozywione;j

11.3.3. Puczniewsko-Grotnicki Obszar Chronionego Krajobrazu

Puczniewsko-Grotnicki Obszar Chronionego Krajobrazu funkcjonujacy na terenie
gmin Dalikéw, Poddebice, Lutomiersk, a wiec takze na obszarze gmin, z ktérymi
graniczy Gmina Lutomiersk powotany zostat Rozporzgdzeniem Wojewody
Sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998 roku. Obszar ten wraz z terenami pdl i dolin
rzecznych stanowi element zachodniego pierscienia zielonego wokét todzi. Sa to
tereny lezgce na przewazajagcym (od strony zachodniej w stosunku do +todzi)
kierunku sptywu mas powietrza, a wiec jest to obszar dostarczajgcy masy powietrza
dla todzi (a takze Aleksandrowa, Konstantynowa). Stad tak duza jego rola nie
tylko w odniesieniu do turystyczno-wypoczynkowej funkcji samej gminy. Obszar ten
jest wyrazem powigzan przyrodniczych w sferze koncentracji funkcji metropolitalnych

todzi.

I.3.4. Parki i zespoty dworsko-parkowe

1. Malanéw - zabytkowy park dworski z XVIlw. o pow. 4,00ha,
2. Puczniew - zabytkowy park dworski z XIXw. o pow. 5,70ha,
3. Szydtéw - wiejski park dworski z XIXw. o pow. 4,40ha,

4. Zofiéwka - wiejski park dworski z XIXw. o pow. 4,30ha.
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I1.4. Uwarunkowania polityki przestrzennej Gminy Lutomiersk wynikajace ze
stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej

Lutomiersk i jej rejon tj. teren catej Gminy jest zwigzany szczegdlnie z rzekg Ner, s3
uznawane w dokumentacji naukowo-historycznej (w tym w ,Studium historyczno-
urbanistycznym Lutomierska” autorstwa Jakuba Goldberga, té6dZz 1962) za jeden z
najstarszych osrodkéw osadnictwa nie tylko na terenie wojewddztwa tédzkiego, ale
takze na ziemiach polskich. Wykopaliska swiadczg o wczesnosredniowiecznym
osadnictwie w Il - Xll w. Jednym z obiektéw zabytkowych, wpisanych do rejestru
zabytkéw jest kurhan i cmentarzysko z péZznego okresu rzymskiego (wzgérze ,Baba”)
potozone w miejscowosci Bechcice-Bitgoraj (w znacznym stopniu jednak zniszczone).
Najprawdopodobniej wojownik Lutomir wybudowat przy jednym z przejs¢ przez Ner
niewielki gréd, ktéry nazwany zostat Lutomierskiem. Mieszkancy Lutomierska czerpali
wiele korzysci z niezwykle atrakcyjnego potozenia.

Witasnie tu krzyzowaty sie liczne szlaki handlowe. W 1264 roku witascicielem Ksiestwa
Sieradzkiego, wiec takze i Lutomierska stat sie Leszek Czarny, ktéry kilka lat pdzniej
(1274 r.) nadat mu prawa miejskie. Po jego Smierci ziemie Sieradzka przejat Wtadystaw
tokietek. Krél zauroczony Lutomierskiem przytgczyt do niego wies Wrzaca.

Dalszy rozwdéj miasta byt niezwykle spontaniczny. Na przetomie XIV i XV wieku na
bagnach nad Nerem, na wzgérku po grédku obronnym z XI wieku wybudowany zostat
zamek, jego pozostatosci sg widoczne do dzis w murach klasztoru. W pierwszej potowie
XV wieku nastagpit dalszy, dynamiczny rozwéj. W 1418 roku Lutomiersk otrzymat prawo
pobierania myta za przejscie brodu przez Ner, w 1448 roku krél Zygmunt Stary nadat
miastu przywilej na jarmarki.

Do wzrostu gospodarczego niewatpliwie przyczynit sie zarzadzajgcy miastem Konrad
ze Zbrozowa, ktéry w XV wieku sprowadzit z Czech 100 majstréw sukiennikdéw, wszyscy
oni zatozyli tu swoje zaktady tkackie. Zgodnie z wolg kréla Zygmunta Starego miasto

Lutomiersk pozyskato herb - "Centaura". Dotkliwie w karcie historii zapisat sie rok
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1530. Lutomiersk zostat tak bardzo zniszczony przez pozar, ze mieszkancy zostali na 6
lat zwolnieni od podatkéw. Z historia miasta s$cisle zwigzany byt takze wojewoda
rawski, Andrzej Grudzifnski dzieki ktéremu wybudowany zostat murowany,
przyklasztorny kosciét oraz klasztor Ojcéw Reformatéw. Budowle te powstaty na
ruinach XV wiecznego zamku. W 1697 roku miasto po raz kolejny nawiedzit ogromny
pozar, ktéry trwat 3 dni. Sptoneto wéwczas wiele budynkéw, w tym ponad 100 domow i
2 koscioty.

Najprawdopodobniej w Lutomiersku byt gréd ksigzecy o czym ma Swiadczy¢ fakt, ze te
okolice wybrano na siedzibe ruskiej druzyny wojskowej w XI w. (konsekwencje
wyprawy Bolestawa Chrobrego).

Jak zapisano w historii Lutomierska ,na przetomie XIV/XV w. na bagnach nad Nerem,
na wzgérku po matym grodzie obronnym z Xl w. wybudowany zostat zamek, ktérego
pozostatosci sg widoczne do dzi$ w murach klasztoru”.

Lutomiersk to takze miejscowos$é, ktéra niemal juz przed osmioma wiekami
(29.IV.1274 r.) uzyskata przywilej miejski od Leszka Czarnego (wiasciciela Ksiestwa
Sieradzkiego, w sktad ktérego wchodzit Lutomiersk). Po Lutomiersku przywilej taki
nadano pobliskiej miejscowosci Kazimierz. Tak wiec juz w poczatkowym okresie
ksztattowania panstwowosci polskiej i organizacji struktur osadniczych powstat w tym
rejonie zespot osadniczy sktadajacy sie z dwdch niewielkich miasteczek.

Od XV wieku Lutomiersk stat sie wtasnoscig szlachecka (nadanie miasta w 1406 r.
przez Witadystawa Jagiette jako formy nagrody Janowi z Chetmicy - od tego witasciciela
wywodzi sie réd Lutomirskich).

W dawnych dokumentach wymienia sie szereg miejscowosci z rejonu Lutomierska, w
tym Wrzgca, a w nowszych (XIX w.) takze Zalew, Mikotajewice, Utrate.

Jako miasto prywatne Lutomiersk zmieniat swych wiascicieli, w XVIII w. nalezat do
moznego rodu Sanguszkéw. Zachowaty sie ksiegi miejskie Lutomierska od
XVI do pocz. XIX w., w ktérych powtarzajg sie informacje o czestych pozarach
niszczgcych dorobek mieszczan (powstaty w okresie intensywnego rozwoju miasta w
XVI - XVIIl w.). O tym rozwoju Swiadczg informacje, ze w 1517 r. byto na terenie

Lutomierska 18 majstréw (w tym 7 sukiennikéw), a w 1659 r. juz 101 majstréw
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(sukiennikéw, kotodziejéw, kowali, piwowardw, zdundéw, dekarzy, krawcédw). Rodzin
mieszczanskich byto w tym okresie 110.
W XVIIl w. nastepuje wzrost udziatu majstréw szewskich kosztem radykalnego
zmniejszenia sukiennikdéw, pojawiajg sie nowe specjalnosci - cyrulik, muzykant. W XVIII
w. Lutomiersk stat sie dosy¢ istotnym osrodkiem zarzgdzania jako centrum majetnosci
Sanguszkéw.
Nastepowat wzrost ilosci mieszkancéw:

-1787r. -735

-1825r. -1921

-1835r. -2317.
Z rzeki Ner korzystano przy sptawianiu drewna jako artykutu eksportowego. W miescie
i jego okolicach nastepowato mieszanie sie kultur. Gtéwnymi spotecznosciami byli
Zydzi a w mniejszosci chrzedcijanie (katolicy i ewangelicy). Miat tu miejsce (w czasach
Reformacji) takze ruch Braci Czeskich. Oprécz kosciotéw i cmentarzy rzymsko-
katolickich powstawaty ewangelickie i wybudowano synagoge.
Prawdopodobnie ze wzgledu na prywatny charakter miasta Lutomiersk nie wszedt w
sktad ksztattujgcego sie pasma miast fabrycznych w poczatkach XIX w. na terenie
Krélestwa Polskiego. Stat sie jednak oSrodkiem zaspokajania potrzeb rozwijajgcego sie
w XIX | XX w. rynku tédzkiego. Taki charakter utrzymuje sie do dzisiaj. Ze wzgledu na
dominujacy w XIX wieku rolniczy charakter Lutomiersk i Kazimierz utracity prawa
miejskie w 1870 roku.
Pomimo posiadania wielosetletniej tradycji miejskiej, zachowanych obiektéw
Swiadczgcych o materialnym dorobku obu bytych osrodkéw miejskich jest mato. Przede
wszystkim ulegty one zniszczeniom poprzez pozary.
Do zachowanego dziedzictwa nalezg przede wszystkim:
- ukfady urbanistyczne rynkéw i ulic wokét rynkéw w obu

miejscowosciach,
- $lady dawnych szlakéw handlowych (ze Slaska na Mazowsze,

droga Szadek - Zgierz, a nastepnie Lutomiersk - Konstantynéw),
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- obiekty i zatozenia architektoniczno-kompozycyjne, gtéwnie
sakralne,
- zatozenia parkowe,

- cmentarze,

- pojedyncze obiekty mieszkalne (szczegdlnie z XIX i XX w.)

Wedtug materiatéw udostepnionych przez Stuzbe Ochrony Zabytkéw w todzi:
1) Obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw:
Lutomiersk: - Kosciét klasztorny O. Reformatéw, ob. OO Salezjanéw pw.
Niepokalanego Poczecia N.P. Marii, mur., spalony 1914 r., odbud.
1923 r. - dec. 28.08.1967 Kl. IV-680/411/67, nr rej. A/ /270 (Sieradz)
- Klasztor O. Reformatéw, ob. 00. Salezjanéw wybud. 1650r. na
zrebach zamku gotyckiego z XIV w. - dec.28.08.1967 KI.IV-
680/412/67, nr rej.A//271 (Sieradz)
- Koscioét parafialny rzym.-kat. pw. M.B. Szkaplerznej mur., wybud.
1780 r., péznobarokowy - dec. 28.08.1967 KI. IV-680/413/67 nr rej.
A/ 272 (Sieradz)
- Dzwonnica kosciota parafialnego rzym.-kat. pw. M.B. Szkaplerznej
mur., wybud. 1780 r., barokowa - dec. 28.08.1967 KI. IV-
680/414/67 nr rejestru A/ 273 (Sieradz)
Puczniew: - Park podworski, zatozony 1820-1830 r., (pow. 5,32, dz. 186) - dec.
20.08.1977 KIl. 1X 5340/9/77 nr rejestru A/ 293 (Sieradz)
Szydtéw: - Grodzisko pierscieniowate IX-X w.-dec. 22.10.1955 KI. 1l1/44/55, nr rej.
A/403 (Sieradz)
- Park podworski z XIX w. pow. 4,4 ha, dz. - dec. 20.08.1977 KI. IX
5340/8/7. nrrej. A/6/292 (Sieradz)
Kolonia Bechcie - Bitgoraj: - Kurhan i cmentarzysko z péZnego okresu rzymskiego
(wzgérze ,Baba”) - dec. 11.06.1953/544 KI. 111-43/4/54 nr

rejestru A/231 (Sieradz)
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Kazimierz: - Kosciét parafialny pw. $w. Jana Chrzciciela mur., wybud. 1902-1914 wg
projektu P. Dziekohskiego przy wspdtpracy Z. Magczehskiego. Styl -
neogotyk - dec. 1.06.1992 PSOZ KIl. IV-5340/1/92 nr rejestru A/383
Malandéw: - Dwoér, drew. wybud. | pot. XIX w. dec. 28.08.1967 KI. IV-680/415/67 nr
rejestru A/150/274
- Park podworski zatozony XVI-XVII w. pow. 4 ha, 2 aleje, dz. 304 dec.
23.01.950 r. Wydz. K.S. Urzedu Wojewddzkiego V/1/21/50
Mikotajewice: - Kosciét paraf. pw. Narodzenia N.P. Marii oraz $w. Sw. Piotra i Pawta
drew. wybud. 1711 lub 1720 r., z kaplica, mur., z 1880 r. Styl - barok

- dec. 25.07.1967 KI. IV-680/146/67 nr rejestru A/43/275

2) Obiekty umieszczone w ewidencji zabytkéw:
Lutomiersk: - ul. Dabrowskiego: - dom nr 19, drewn., 2 pot. XIX
— dom nr 6/6a, drewn., 2 pot. XIX
- ul. Gtowackiego: - dom nr 5, drewn., k. XIX
- dom nr 9/9, drewn., 1891

— Dom nr 17, drewn., 2 pot. XIX

ul. Kilihskiego: - dom nr 15, drewn., 2 pot. XIX

— dom nr 27, drewn., ok. pot. XIX

ul. 1-go Maja: - dom nr 21, drewn., k. XIX
Kazimierz: - ul. Kilihskiego: - dom nr 35, drewn., XIX/XX
— dom nr 42, drewn., XIX/XX (przebudowane)
— dom nr 50, mur., pocz. XX
- ul. Promyka: - dom nr 4, mur., XIX/XX
—dom nr 8, mur., XIX/XX
—dom nr 12, mur., XIX/XX
—dom nr 26, mur., XIX/XX
- ul. Sienkiewicza: - dom nr 10, mur., pocz. XX
Babice Duze: - dom nr 36, drewn., 2 pot. XIX
- dom nr 42, drewn., k. XIX

- dom nr 45, drewn., k. XIX
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Babiczki: - dom nr 26, drewn., 2 pot. XIX
Chrabice Dolne: - dom nr 24, mur., XIX/XX
Chrabice Gérne: - Zespdt dworski:
a/ dwér, mur., ok. 1830, rozbud. 1 pot. XX
b/ czworaki, mur., 2 pot. XIX
Franciszkandéw: - obora w zagrodzie nr 20, mur., pocz. XX
Jerwonice: - dom nr 11, drewn., XIX/XX
Jeziorko: - dom nr 1, drewn., XIX/XX
- dom nr 7, drewn., 2 pot. XIX
- obora w zagrodzie nr 10, mur., XIX/XX
Puczniew: - Zespdt dworski:
a/ stajnia, mur., pocz. XX
b/ lodownia, ob. magazyn, mur., XIX
- dom nr 2, drewn., 2 pot. XIX
- stajnia, ob. bud. gospop. mur., 1912
Prusinowice: - dom nr 45, mur., XIX/XX
Stanistawéw Stary: - dom nr 20, drewn., XIX/XX
— stodota w zagrodzie nr 36, drewn., XIX/XX
Szydtéw: - dom nr 35, drewn.-mur., pocz. XX
Wola Puczniewska: - Zagroda nr 19:
a/ dom, drewn., 2 pot. XIX
b/ obora, mur., XIX/XX
— dom nr 22, drewn., 2 pot. XIX
Trupianka Orzechéw: - dom nr 11, drewn., XIX/XX

Zygmuntéw: - stodofta w zagrodzie nr ?, drewn., XX

3) Pozostate obiekty to:
- stanowiska archeologiczne, do ktérych naleza:
» zamek sSredniowieczny (a witasciwie miejsce wskazywane jako rejon lokalizacji
zamku, ktérego pozostatosci znajdujg sie w murach Klasztoru),
+« domniemany grodek stozkowaty,
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* miejsce cmentarzyska wczesnosredniowiecznego z Xl wieku oraz osada k.
tuzyckiej z IV okresu epoki brgzu,

« cmentarzysko k. tuzyckiej z lll i IV okresu epoki brazu,

» zabytkowy dwor z XIX wieku,

e o0sada wczesnosredniowieczna,

+ o0sada tuzycka V epoka brazu - Halsztat,

« o0sada wczesnosredniowieczna,

« osady k. tuzyckiej, k. przeworskiej,

+ mezolit, neolit, Il okres epoki brazu,

e cmentarzysko z IV okresu epoki brazu, mezolit, neolit, osada

wczesnosredniowieczna,

» wies i miasto wczesnosredniowieczne (cate pod nadzorem),

« nowozytne (XVII - XIX) pracownie garncarskie.
Muzeum Archeologiczne w todzi (reprezentowane przez dr]. Augustyniaka)
udostepnito (1X.2002) spis (i rysunek z rozmieszczeniem) stanowisk archeologicznych
na terenie Lutomierska.
Dolina Neru traktowana jest jako szczegdblnie wartosciowy obszar badanh
archeologicznych ze wzgledu na mnogos$¢ juz dokonanych odkry¢ jak i na szanse
uzyskania dalszych znalezisk dotyczacych przeszitosci osadnictwa na tych terenach.
Brak zabytkowych =zatozeh przemystowych. Zatozenia parkowe wymagajg

kompleksowych dziatah rewitalizacyjnych.

Istotng wartoscig kulturowa, tworzacg tozsamos$¢ rejonu, sg panoramy krajobrazu,
gtéwnie samego Lutomierska zwigzane szczegdlnie z zatozeniami sakralnymi zespotu

klasztornego oraz z rozlegtg doling Neru i terenami polno-leSnymi na obszarze gminy.

I1.5. Uwarunkowania polityki przestrzennej Gminy Lutomiersk wynikajace z

warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia
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Zarzad i Rada Gminy szczegélny nacisk ktada na rozwdj oswiaty w gminie Lutomiersk.
W ostatnich latach niewatpliwym osiggnieciem byto oddanie do uzytku budynku
Gimnazjum im. Leszka Czarnego, wyposazonego miedzy innymi w sitownie oraz sale
gimnastyczna.

Nie zapomniano takze o pozostatych placéwkach oswiatowych znajdujgcych sie na
terenie gminy. W szkotach podstawowych przeprowadzone zostaty prace zwigzane z
termomodernizacjg tych obiektéw. Obecnie rozbudowywany jest "tgcznik" miedzy
gimnazjum, a podstawdéwka w Lutomiersku oraz tgcznik przy Szkole Podstawowe] w
Kazimierzu. W br. przy tych placéwkach powstat nowoczesny kompleks sportowy z
biezniami i boiskami sportowymi.

Nacisk kftadziony jest takze na rozwdj pozaszkolnych form kultury fizycznej. Wtadze
gminy zabezpieczyty w budzecie srodki na modernizacje boiska sportowego KS
"Sokét". Gmina Lutomiersk otwarta jest na nowych inwestoréw, dla ktérych zachetg
powinny by¢ ulgi proponowane przez gmine, oraz preferencyjne podatki. Ponadto
wtadze samorzgdowe sg przychylne budownictwu przemystowemu, mieszkaniowemu i
rozwoju bazy rekreacyjne;j.

Gmina wyposazona jest w funkcjonujgce obiekty i lokale stuzace zaspokajaniu (przede
wszystkim) podstawowych potrzeb mieszkahcéw gminy w zakresie oswiaty, stuzby
zdrowia, kultury, handlu, rzemiosta, gastronomii, bankowosci, tagcznosci, ochrony p.
pozarowej, sportu.

Na terenie gminy funkcjonuje takze szereg instytucji, ktérych oddziatywanie ma
charakter ponadlokalny. Nalezg do nich przede wszystkim osrodki: salezjanski w
Lutomiersku o zréznicowanym profilu dziatalnosci (sakralnej, edukacyjnej,
kulturotwdérczej, rekreacyjno-wypoczynkowej); naukowo-badawczy w Puczniewie
prowadzacy prace naukowo-badawcze dotyczgce hodowli zwierzat, zwigzany z SGGW
w Warszawie; rehabilitacyjno-rekreacyjny w Zofiéwce prowadzony przez Polskie
Stowarzyszenie na rzecz Oséb z Uposledzeniem Umystowym.

Obiekty obstugi podstawowej (osSwiaty, handlu, straznice OSP) rozmieszczone s3 na

terenie gminy w miejscach o podstawowej koncentracji ludnosci, centrach rejonéw
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obstugi a gtéwnie w Lutomiersku, Kazimierzu, Szydtowie. Zasadniczym rejonem
koncentracji obiektéw ustugowych jest miejscowos¢ gminna - Lutomiersk.

Lutomiersk jest siedzibg Urzedu Gminy i Rady Gminy, Policji, Osrodka Salezjanskiego,
liceum, gimnazjum, Gminnego Osrodka Zdrowia, Gminnego Osrodka Kultury, filii Banku
Spétdzielczego, apteki, Lecznicy dla Zwierzat, boiska sportowego i realizowanego
centrum sportowego, hotelu, parafii, a takze stacji benzynowej na wjezdzie do
Lutomierska.

Z innych miejscowosci wybijajg sie jako miejsca koncentracji ustug takze Kazimierz,

Szydtéw.

Zgrupowanie instytucji ustugowych i obstugi w Lutomiersku stato sie podstawg do
nastepujacego okreslenia zawartego w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa tédzkiego: "wie$s gminna Lutomiersk - znaczacy osrodek lokalny
organizujacy zewnetrzne obszary zachodniej czesci aglomeracji tédzkiej, w planie

wojewddztwa zakwalifikowana zostata do grupy potencjalnych osrodkéw miejskich”.

Zainwestowanie gminy w zakresie przemystowej dziatalnoSci produkcyjnej jest
niewielkie, wystepujg zaktady raczej o charakterze rzemiosta produkcyjnego niz

zaktady Sredniej czy znaczacej produkcji o ucigzliwym czy szkodliwym charakterze.

Zainwestowanie gminy w zakresie infrastruktury technicznej znaczne w zakresie
elektroenergetycznym, niepetne w zakresie gazu przewodowego, prawie catkowite
zwodociggowanie istniejgcego zainwestowania i brak kanalizacji zbiorczej, a
gospodarka sciekowa opiera sie na rozwigzaniach indywidualnych i lokalnych.

Drugi nurt zwigzany z dziatalnoScia cziowieka oraz diagnozy wynikajgce =z
uwarunkowan i wnioskéw dyspozycyjno-przestrzennych dla rozwoju Gminy Lutomiersk
stanowig warunki sanitarne i zdrowotne bedace wynikiem antropopresji czyli szeroko
rozumianego wptywu cztowieka na Srodowisko. Z szerokiego zakresu zjawisk tego typu
wybrano te, ktére majg istotne znaczenie dla warunkéw zycia w gminie takie jak:

- zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych,

— zanieczyszczenia gleb,

- zanieczyszczenia powietrza,
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- zwiekszonego poziomu hatasu,

— urbanizacji gminy w okolicach drdg.

Analiza wymienionych grup warunkéw sanitarno-zdrowotnych w pofgczeniu z
warunkami przyrodniczymi stwarza warunki okreslenia srodowiskowych waloréw,
barier i konfliktéw, a w efekcie preferencji w rozwoju i zagospodarowaniu Gminy
Lutomiersk. Problematyka $rodowiska w kontekscie powigzah przyrodniczo-
przestrzennych z otoczeniem dotyczy istniejgcych i przesgdzonych planistycznie
uwarunkowah catej potudniowej czesci wojewddztwa tédzkiego w zakresie
ksztattowania ekologicznego systemu obszaréw chronionych, a w tym dziatan, na rzecz
ochrony terenéw urbanistycznych i ochrony przed skazeniami wdd, gleb w celu
stwarzania warunkéw dla lokalizacji funkcji spotecznych, jak osadnictwo, dziatalnos¢
gospodarcza, rekreacja, gospodarka wodna oraz szereg funkcji zwigzanych z przyroda
ozywiong, ktére wykraczajg poza obszar Gminy Lutomiersk - a w tym przewietrzanie,
zalesianie, dziatania wodochronne, przeciwerozyjne. Walory przyrodnicze gminy a
szczegdlnie ich atrakcyjnos¢ dla mieszkancéw £AM sg oceniane dosy¢ wysoko, o czym

swiadczg: tendencje do lokalizacji zabudowy rekreacyjnej.

I1.6. Uwarunkowania polityki przestrzennej Gminy Lutomiersk wynikajace ze

stanu zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Do najistotniejszych probleméw, ktérych rozwigzanie warunkuje podniesienie stanu
sanitarnego gminy , wykorzystanie i ochrone jego waloréw przyrodniczych, stwarzanie
pozytywnego jego image nalezy przede wszystkim:

- zycie biologiczne w rzekach biegnacych na terenie gminy i utrzymanie przeptywéw
biologicznych w ciekach na odcinkach leja depresyjnego, ale takze w ich dolnym
biegu; wymaga to wspétdziatania wtadz wojewddzkich i gmin potozonych wzdtuz
rzeki,

- rozbudowa systemu gromadzenia i oczyszczania sciekéw i utylizacji odpadéw w
celu zapobiezenia skazeniom zbiornikéw wéd podziemnych,

- zapewnienie przewietrzania,
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- budowa zbiornikéw retencyjnych z mozliwoscig wykorzystania ich na cele rekreacji.
Analiza przestanek, obiektywnych uwarunkowan rozwoju i prognoz przemian
strukturalnych wskazuje na to, ze nalezatoby sformutowaé¢ zharmonizowany
wewnetrznie kompleks przedsiewzie¢ zmierzajgcych przede wszystkim do:
skutecznego i szybkiego przeciwdziatania trzem najwiekszym zagrozeniom
ekologicznym, ktérymi sa: nadmierna emisja SO,, deficyt wody i Zle prowadzona
gospodarka odpadami;
aktywnej ochrony $rodowiska obszaréw jeszcze nie zdegradowanych, ktére stanowig
gtéwny potencjat przyrodniczy;
przeciwdziatania powodziom.
Nalezy tu jednak podkresli¢, ze zmiany strukturalne w gospodarce, postep
technologiczny oraz wysitek inwestycyjny w zakresie ochrony $rodowiska sprawity, iz
tempo degradacji Srodowiska ulegto zwolnieniu, a nawet zahamowaniu. Niemniegj
jednak efekt kumulacji i skala naruszeh réwnowagi sprawiajg, iz poprawa stanu
Srodowiska wymaga tam nadal intensywnych zabiegéw. Dotyczy to rekultywacji
powierzchni ziemi, utylizacji, a co najmniej neutralizacji nagromadzonych odpaddw,

racjonalnego zagospodarowania skazonych gleb itp.

I.7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy

Lutomiersk

Istotnym elementem ksztattowania zabudowy jest (szczegdlnie dla rejonu Lutomiersk -
Kazimierz - Wrzaca) dbatos¢ o przestrzeganie regut dotyczacych ochrony wartosci
dziedzictwa historyczno-kulturowego, w tym uksztattowanej panoramy zespotu
Lutomiersk - Kazimierz. Dotychczasowy rozwéj Gminy byt oparty przede wszystkim na
dziatalnosci rolniczej. Z uwagi na bliskos$¢ todzi i atrakcyjnosé¢ terendéw zaczeta sie
wyksztatca¢ polityka stworzenia z Gminy Lutomiersk miejsca wypoczynku
weekendowego oraz wakacyjnego. Dla podniesienia jednak atrakcyjnosci tych terendw,
przy zachowaniu zasad ,zréwnowazonego rozwoju” niezbedne sg wcale nie mate

srodki finansowe na budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Brak srodkéw
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finansowych wtasnych i stan budzetu uniemozliwia Gminie realizacje ambitnych
planéw. Planéw, ktére nie tylko umozliwiatyby wydzielenie dziatek budowlanych i
zabudowe w systemie indywidualnym, ale takze realizacje zamierzeh publicznych
takich jak np. Sciezki rowerowe dla poznania waloréw Puczniewsko-Grotnickiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, lokalizacji stanic i $ciezek konnych dla rekreacji
catorocznej oraz miejsc, w ktérych turysta mogtby spozyé positek czy dodatkowo
odpoczad po wysitku fizycznym.

Problem finansowy to takze bariera dla rewitalizacji obszaréw objetych ochrong débr
kultury, a takze bariera do podniesienia standardéw technicznych budynkéw
wpisanych do rejestru zabytkéw.

Przede wszystkim to ograniczenie mozliwosci przebudowy i modernizacji drég w

Gminie.

I1.8. Uwarunkowania polityki przestrzennej Gminy Lutomiersk wynikajace ze

stanu prawnego gruntéw

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, generalna struktura uzytkowania

ziemi w gminie przedstawiata sie nastepujaco:

- Powierzchnia gminy ogétem 13.387 ha -100,0 %
z tego uzytki rolne 9545 ha - 71,3 %
w tym: - grunty orne 7631ha - 57 %,
- sady 120 ha - 0,9 %,
- taki i pastwiska 1794 ha- 13,4 %
-lasy 2958 ha- 22,1 %

- pozostate grunty i nieuzytki 884 ha- 6,6 %
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grunty Gminy Lutomiersk

O Pow. gminy

Hl grunty orne

O sady

O taki i pastwiska
H lasy

@ pozostate

Wedtug informacji Urzedu Gminy z 1X.2002 roku struktura gospodarstw rolnych w

gminie przedstawia sie nastepujgco:

- ogélna liczba gospodarstw 1546 sztuk 100,0 %
w tym: - o powierzchni do 2 ha 481
- 0 powierzchni 3-5 ha 477

w tej grupie daje to tacznie 62,0%
- 0 powierzchni 5-10 ha 424

- 0 powierzchni >10 ha 164

31,2 %

30,8 %

27.4 %

10,6 %

pow. gospodarstw w Gminie Lutomiersk

Wdo2ha
O3-5ha
[15-10 ha

@ Liczba gospodarstw

W pow. 10 ha
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Jak wynika z powyzszych informacji, na terenie gminy ilosciowo przewazaja
gospodarstwa o powierzchni do 5 ha, a najwiekszg grupe stanowig gospodarstwa do

2 ha, a wiec sa to gospodarstwa mate.

Istotnym sktadnikiem w uzytkowaniu terenéw sa tgki zwigzane gtéwnie z dolinami rzek
a gtéwnie z Nerem.

Wigze sie z tym faktem powazny problem, poniewaz obszar doliny Neru jest
kwalifikowany jako obszar ekologicznego zagrozenia (przyrodniczo zdegradowany).
Nawadnianie tgk ma jednak miejsce poprzez wody Neru stanowigcego odbiornik nie w
petni oczyszczonych Sciekdéw z todzi a nieoczyszczonych z Pabianic i Konstantynowa.
Wody Neru sa pozaklasowe. Stad bardzo duzg role przypisuje sie programom
zwigzanym z uregulowaniem gospodarki wodnej w zlewni rzeki Warty na terenie woj.

tédzkiego, ktérej bardzo znaczgcym elementem jest wtasnie zlewnia Neru.

Na terenie gminy wystepujg gleby réznych klas, ale znaczacy udziat maja gleby Il -
IV klasy bonitacyjnej oraz taki i pastwiska. Gleby wyzszych klas II, llla i Illb (okoto
2630 ha) i klas IVa i IVb (okoto 1470 ha) zajmujg powierzchnie wynoszaca okoto 43 %
uzytkéw rolnych. tworza one rolniczg przestrzeh produkcyjna.

Gmina posiada korzystne warunki dla produkcji rolnej.

Wartos¢ wskaznika jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynosi 66,4 pkt. w skali
100-tu punktowej i jest powyzej Sredniej dla woj. tédzkiego (62,6 pkt.), a zdecydowanie
powyzej Sredniej dla powiatu pabianickiego (58,9 pkt.).

Znaczna cze$¢ obszaru gminy jest zmeliorowana (przeszto 3000 ha). Wojewddzki
Zarzad Melioracji i Urzadzeh Wodnych wystepuje z wnioskiem o pozostawienie
drenowanych gruntéw w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu oraz pozostawienie

w istniejgcym stanie rowéw melioracyjnych.

11.9. Uwarunkowania polityki przestrzennej Gminy Lutomiersk wynikajace z

wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw

odrebnych
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Istnieje ustawowy obowigzek ochrony dziedzictwa kultury materialnej - $rodowiska
kulturowego.

Do najwazniejszych zadan kazdego samorzgdu nalezy podejmowanie i wspieranie
dziatah majacych na celu rozwéj kultury, a tym samym wzrost kreatywnosci i
Swiadomosci kulturalnej mieszkancéw.

Postep, praktycznie we wszystkich dziedzinach, tworzy sie w miesScie lub w
bezposredniej jego bliskosci. Mozna go nazwad rozwojem jesli potrafi zachowad
proporcje i umiar, a przede wszystkim szacunek dla historii.

Wbrew anarchistycznym teoriom, kazdy cztowiek tworzy sobie wewnetrzny
uporzadkowany S$wiat i takiego tez, dla psychicznej réwnowagi, potrzebuje na
zewnatrz. Ten S$wiat odtwarza w nim specyfika krajobrazu, znajoma architektura -
charakterystyczna dla danego obszaru miasta, a takze czytelne granice osiedli -
podkreslajgce estetyke i styl zycia lokalnych spotecznosci. Odbiér historycznej ciggtosci
organizmu osiedlenczego w znaczacy sposéb wptywa na Swiadomos$¢é naszego
przemijania. Dlatego z takim pietyzmem podchodzimy do wszystkich form z dnia na
dzien stajacych sie zabytkami w skali zycia jednego pokolenia jak i tych swiadczacych
o kulturze naszych przodkoéw.

Ochrona doébr kultury uregulowana jest przez przepisy miedzynarodowe i
prawodawstwo polskie.

Wyréznia sie elementy planu, budynki (budowle i obiekty) podlegajgce ochronie
konserwatorskiej. Zwraca sie uwage na koniecznos$¢ ochrony krajobrazu.

Wyznacza sie strefy ochrony wartosci kulturowych wraz z warunkami ochrony.

Ustala sie ogélne zasady ksztattowania nowej zabudowy, ktéra winna harmonizowad

z istniejgca, najwartosciowszg zabudowg oraz z otaczajgcym krajobrazem.

11.10. Uwarunkowania polityki przestrzennej Gminy Lutomiersk wynikajace z

wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie Gminy Lutomiersk nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen

geotechnicznych.
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I1.11. Uwarunkowania polityki przestrzennej Gminy Lutomiersk wynikajace z

wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobéow wéd,

wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie

przepisow odrebnych

11.L11.1. Zasoby wdd podziemnych

Wschodnia cze$¢ gminy to fragment obszaru zasobowego wdéd podziemnych

okreslanego jako GZWP Niecka tédzka.

Wody podziemne w rejonie Lutomierska to wody czwartorzedu,

mozliwosci zanieczyszczenia pierwotnego poziomu uzytkowego.

11.L11.2. Ztoza kruszywa naturalnego

Stosownie do Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Lutomiersk ztoza kruszyw to:

kredy o matej

Stan Pow. Zasoby geologiczne Zasoby
Nazwa ztoza Kopalina zagospodarowania ztoza bilansowe w tonach evr%cg?aycsm\(;vs
ztoza [ha] lub m3 m?
Florentynow kruszywo Nie 1,83 251 000 -
naturalne eksploatowane,
rozpoznane
szczegbtowo
Zalew kruszywo zaniechane 0,51 36 000 36 000
naturalne
Zalew I kruszywo Nie 214 000 -
naturalne eksploatowane,
rozpoznane
szczegbtowo

Kruszywo wykorzystywane jest dla potrzeb budownictwa i drogownictwa.

I1.12. Uwarunkowania polityki przestrzennej Gminy Lutomiersk wynikajace z

stanu systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej,

w tym

stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej

oraz gospodarki odpadami

11.12.1. Uktad komunikacyjny

Gmina Lutomiersk ma dobrze rozwinieta sie¢ drég. Uktad komunikacyjny tworza:
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droga krajowa Nr 71 relacji Strykéw - Zgierz - Konstantynéw tédzki -

Pabianice, przebiegajgca na potudniowo-wschodniej granicy gminy;

- powigzanie Gminy Lutomiersk z ta drogg za posrednictwem  drogi
powiatowej Nr 37153 biegngcej z Lutomierska w rejonie wsi Porszewice: dtugos¢
okoto 1,1 km nawierzchnia bitumiczna;

- droga wojewddzka Nr 710 relacji £6dz - Konstantynéw todzki - Szadek -Warta -
Btaszki; dtugos¢ okoto 7,4 km, nawierzchnia bitumiczna;

- drogi powiatowe o dtugosci okoto 60 km, w tym o nawierzchni bitumicznej 58,5 km,
pozostata cze$¢ o nawierzchni gruntowej;

- drogi gminne faczace Eposzczegblne miejscowosci z dogami powiatowymi i

droga wojewddzka.

Drogi gminne wg danych zawartych w planie Rozwoju Lokalnego Gminy Lutomiersk :

Nr drogi Relacji Dtugosé [km]
37131 Katéw - Mianéw - Puczniew 6,8
37132 Kuciny - Kwiatkowice 5,6
37133 Saméw - Malandéw 1,8
37134 Malanéw - Charbice 3,5
37144 Pudtéw - Jezew - Matyn 1,0
37148 Puczniew - Kazimierz - Lutomiersk 12,6
37149 Szydtéw - Lutomiersk 8,6
37150 Babice Duze - Lutomiersk 3,9
37151 Lutomiersk - Wodzierady 3,6
37152 Lutomiersk - Janowice 4,4
37153 Lutomiersk - Kolonia Prusinowice 6,2
37155 Babice - Babiczki 2,0

Drogi gminne tgcza poszczegdlne miejscowosci z drogami powiatowymi i wyjatkowo
z drogg wojewddzka; tgczna dtugosé drég gminnych wynosi 60,10 km, w tym o

nawierzchni utwardzonej 6,13 km.
W zakresie komunikacji zbiorowej gmine obstugujg autobusy PKS, a miejscowos¢

Lutomiersk - tramwaj do todzi przez Konstantynéw tédzki.

11.L12.2. Zaopatrzenie w wode

Analiza stanu zaopatrzenia gminy w wode wykazata, ze niemal wszystkie

zurbanizowane tereny pozostajg w zasiegu gminnych wodociggdéw zbiorowych.
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Wiekszos¢ mieszkahcédw, a takze przewazajgca wiekszo$¢ obiektéw produkcyjnych i
ustugowych ma mozliwos¢ korzystania z wody dostarczanej siecia wodociggéw
wiejskich. Zrédtem wody dla wodociggéw sa wody podziemne wystepujgce w
wodonos$nych utworach trzecio- i czwartorzedowych, a takze w utworach kredowych.
Zrédtami wody wodociggu gminnego sa ujecia wody wraz ze stacjami wodociggowymi
w miejscowosciach Lutomiersk, Kazimierz, Prusinowice, Szydtéw oraz w Ignacewie dla
miasta Konstantynowa tdédzkiego, z ktérego zaopatrywane sg wschodnie obszary
Gminy Lutomiersk. Ujmowana woda z uwagi na ponadnormatywng zawartosc
zwigzkéw zelaza podlega uzdatnianiu.

Wymiany kompleksowej wymaga armatura wodociggowa.

Niezawodnos$¢ funkcjonowania wodociggéw gminnych jest niska. Brak w ogdle studni
awaryjnych; sie¢ wodociggowa realizowana jako rozgatezZna, otwarta, skutkuje przy
kazdej awarii brakiem wody dla wielu odbiorcéw, nierzadko kilku wsi.

W dolinie rzeki Ner potrzeby wodne powinny by¢ realizowane wytacznie z wodociggu

gminnego.

11.12.3. Odprowadzanie Sciekdéw

Zadna z miejscowosci w gminie nie posiada kompleksowego, zorganizowanego
systemu odprowadzania Sciekéw.

W miejscowosciach w gminie, mieszkahcy oraz istniejgce tam zaktady ustugowe,
handlowe, produkcyjne i przetwércze wyposazone sg w kanalizacje indywidualna,
gtéwnie w ustepy suche i zbiorniki typu szambo z zatozeniem wywozenia $ciekéw do
punktéw zlewnych.

W praktyce Scieki czesto wylewane sg do laséw i rowdéw melioracyjnych lub przesigkajg
do gleby z nieszczelnych szamb, pogarszajgc stan wéd wgtebnych i powierzchniowych.
Wybudowanie sieci wodociggowej przyczynito sie do wzrostu ilosci Sciekéw, co przy
braku dobrze zorganizowanego wywozu Sciekéw grozi pogorszeniem sie warunkéw
sanitarnych na terenie gminy.

Przyjety program porzadkowania gospodarki Sciekowej opiera sie na rozwigzaniach

indywidualnych i lokalnych.
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Sukcesywnie i w miare posiadanych srodkéw finansowych, Gmina realizuje program
unieszkodliwiania $ciekébw w miejscu ich powstawania, poprzez budowe
indywidualnych oczyszczalni $ciekéw dla wiekszych obiektéw. Eksploatacje
zrealizowanych oczyszczalni prowadzg indywidualni uzytkownicy.

Polityka samorzadu Gminy zmierza do rozszerzenia programu budowy przydomowych,
przyobiektowych i lokalnych oczyszczalni sciekéw na obszar catej gminy.

Brak kanalizacji jest powaznag barierg w rozwoju. Wprawdzie sg juz zaawansowane
plany budowy gminnej oczyszczalni Sciekédw w rejonie Czotczyna, co jednak moze
nastgpi¢ nie wczesniej niz w roku 2006 i wymaga¢ bedzie sukcesywnej budowy sieci
kanalizacyjnej. W chwili obecnej znaczna czes¢ przydomowych i przyobiektowych
zbiornikbw na nieczystosci ciekte to nieszczelne szamba, niosgce zagrozenia dla
srodowiska. Dalszy rozwdj urbanizacji warunkowany jest sukcesywnym rozwigzaniem

problemu odprowadzania i oczyszczania Sciekdw.

1.L12.4. Zaopatrzenie w gaz

Przez Gmine przebiega nitka gazociggu $redniego cisnienia zasilana z Konstantynowa
tédzkiego gazociggiem Dn 150 mm, biegnaca wzdtuz ulicy prowadzacej do
Konstantynowa. Sieciag gazowa objeto miejscowosci Mirostawice, Lutomiersk, Wrzaca,
Prusinowice, Kazimierz, Zdziechdw, Zdziechéw Kolonia, Czotczyn, tj. wschodnia czes¢
gminy. Docelowo bedzie stanowi¢ Zrédto zasilania w gaz ziemny odbiorcéw w catej
gminie. Obecnie zaopatrzenie ludnosci w gaz odbywa sie systemem indywidualnym

poprzez dowdz gazu propan-butan w butlach.

11.L12.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Podstawowymi zrédtami zasilania w energie elektryczng odbiorcéw w gminie sg linie
napowietrzne 15 kV doprowadzane z gtéwnych punktéw zasilajacych GPZ 110/15 kV
.Szadek”, ,Poddebice”, ,task” i ,Konstilana”. Zaopatrzenie odbiorcéw odbywa sie
poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV, gtéwnie stupowe, a nastepnie liniami
niskiego napiecia napowietrznymi i kablowymi.

Trasy linii przebiegajg przez teren gminy. Istniejgce Zrédia zasilania GPZ 110/15kV

dysponujg rezerwami mocy. Generalnie na terenie gminy pracujg stacje stupowe o
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stosunkowo matej mocy transformatoréw. Zakres znamionowych  mocy
transformatoréw wynosi od 20 kVA do 400 kVA.

Linie napowietrzne 15 kV wykonane sg przewodami 25 mm?, 35 mm?, 50 mm? oraz 70
mm?. Nasycenie stacjami 15/0,4 kV jest dostateczne, ale rezerwy mocy istniejacych
zrédet zasilania pozwalaja na dalszg budowe nowych stacji transformatorowych
15/0,4kV przy postepujgcej urbanizacji Gminy. Generalnie stan techniczny sieci
rozdzielczej =zasilajgcej odbiorcéw jest dostateczny. Modernizacji wymaga siec
napowietrzna niskiego napiecia w zakresie skracania obwoddéw poprzez zageszczenie
stacji 15/0,4 kV oraz wymiany odcinkéw linii napowietrznych na kable lub przewody
izolowane.

Przez potudniowe rejony gminy przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 220 kV relacji Pabianice - Adaméw. Wzdtuz linii 220kV wystepuja
strefy ochronne zwigzane z oddziatywaniem pét elektromagnetycznych na srodowisko i
na warunki zabudowy przeznaczonej dla statego pobytu cztowieka. Szerokos¢ tej strefy

wynosi 72m (po 36m po obu stronach osi linii).

11.12.6. Zaopatrzenie w ciepto

Mieszkancy gminy zaopatrywani sg w ciepto za posrednictwem piecéw indywidualnych
i kottowni lokalnych na paliwa state gtéwnie wegiel i koks.

W niewielkim zakresie wykorzystywany jest gaz przewodowy badz olej opatowy.
Kompleksowa gospodarka cieptem na terenie gminy nie jest prowadzona. Zgodnie z
ustaleniami Ustawy z 1977 r “Prawo energetyczne” konieczne jest opracowanie dla
gminy “Zatozen”, a nastepnie “Planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i
paliwa gazowe”. Opracowania te jako element prawa lokalnego (po zatwierdzeniu w
formie uchwaty przez Rade Gminy) pozwolg znacznie zracjonalizowa¢ gospodarke

energig cieplna.

1.L12.7. Telekomunikacja

Wzdtuz drogi wojewddzkiej Nr 710, z todzi w kierunku na Szadek biegnie

miedzymiastowa linia Swiattowodowa. Na kierunku wschéd - zachdéd przebiegajg
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korytarze teletransmisyjne relacji £6dZz - Zygry, na trasie, ktérych wystepuje
ograniczenie wysokos$ci zabudowy do max. 10 m, od poziomu gruntu.

,Swiattowdd to kabel wykonany z witékna szklanego (lub plastiku o bardzo dobrych
wtasciwosciach optycznych) wykorzystywany do przesytania danych w postaci
impulséw swietlnych. Swiattowody sg lepsze od tradycyjnych, opartych na metalowych
przewodnikach, kabli z kilku przyczyn. Dane w nich przesytane nie sg podatne na

zaktécenia i znieksztatcenia, majg znacznie wieksza przepustowosc¢ (mierzong w

setkach gigabitéow na sekunde) i moga przekazywac dane na duze odlegtosci bez
koniecznosci wzmacniania sygnatu. Ponadto informacje w swiattowodach to sygnaty
cyfrowe, a nie, jak w wiekszosci kabli, analogowe. swiattowody majg takze wady -
wysokg cene oraz ktopotliwg i kosztowng instalacje”.

W oparciu o Swiattowdd ,Zygry” mozna zbudowad tzw. sie¢ szkieletowg, ktéra w
obrebie catej gminy umozliwitaby tatwe, szybkie i co najwazniejsze niedrogie
podtaczanie sie do takich mediéw jak Internet. Oczywiscie taka siec stuzytaby réwniez
do przesytania danych zaréwno do urzeddéw i instytucji zwigzanych z miastem, jak
rowniez do instytucji zewnetrznych. Dzi$ przesytanie duzych ilosci informacji stanowi
atut i chcemy, by Gdynia dysponowata nowoczesng siecia, ktéra bedzie to umozliwiata.
Koszt takiej inwestycji jest jednak niebagatelny i moze wynies$¢ ponad 10 min ztotych.
Instalacje sieci Swiattowodowe] na terenie catej gminy, dla tej olbrzymiej inwestycji

trzeba prowadzi¢ korzystajgc z funduszy unijnych.

11.12.8. Gospodarka odpadami

Na terenie Gminy Lutomiersk funkcjonuje system zbiérki odpadéw nie
segregowanych (komunalnych) oraz system selektywnej zbiérki odpaddéw (szkto,
tworzywo sztuczne, papier). Zbiérka odpadéw komunalnych jest objetych 80%
mieszkancé4w. Na terenie gminy nie jest zlokalizowane wysypisko odpadéw
komunalnych lub instalacje do odzysku (np. sortowni i kompostowni). Na terenie
gminy rozstawione sg pojemniki do zbiérki szkta i tworzyw sztucznych i papieru.
Prowadzona obecnie gospodarka odpadami komunalnymi na terenie gminy polega
gtébwnie na deponowaniu powstajagcych na terenie gminy odpaddéw nie

segregowanych na sktadowisku odpaddéw innych niz niebezpieczne i obojetnych.
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Zbiérka i wywdéz odpaddéw realizowana jest przez wyspecjalizowane
.Przedsiebiorstwa Oczyszczania" wytonione drogg przetargéw. Przedsiebiorstwa te

wywozg odpady na wybrane przez siebie sktadowiska.

I1.13. Uwarunkowania polityki przestrzennej Gminy Lutomiersk wynikajace z

zadan stuzacych realizacji ponad lokalnych celéw publicznych

1. Zgodnie ze stanowiskiem Urzedu Wojewddzkiego w todzi z dnia 23 lutego 2004 r.
Nr RRI/7041/1109/370/2004:

. »Na obszarze Gminy Lutomiersk nie wystepujg przedsiewziecia umieszczone
w programach zadanh rzadowych”;

Jednoczesnie zwrécono uwage na:

. wykorzystanie wszystkich zgromadzonych materiatéw i analiz, a takze
uwag i opinii do obecnie obowigzujgcego ,Studium...”,

. koniecznos¢ weryfikacji terenéw okreslonych dla zabudowy, a w
szczegdblnosci skali terendw dla zabudowy letniskowej,

. uwzglednienie ustalen ,Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa tédzkiego” uchwalonego w lipcu 2002 r.,

. .potozenie gminy w strefie koncentracji funkcji metropolitalnej,
obszarze tédzkiej aglomeracji miejskiej” i w zwigzku z tym w
zagospodarowaniu nalezy uwzglednia¢ wszelkie powigzania funkcjonalne,
przestrzenne, techniczne i przyrodnicze,

. uwzglednienie cech przyrodniczych obszaru doliny rzeki Ner,

. koniecznos¢ zmiany w rezerwacji terenéw do zurbanizowania w celu
zadoscéuczynienia zasadom zréwnowazonego rozwoju,

. uwzglednienia w Studium problematyki zgromadzonej przez Urzad
Wojewddzki w zakresie ochrony ludnosci i obronnosci oraz przeciwdziatania

sytuacjom kryzysowym.

2. Zgodnie ze stanowiskiem Zarzadu Wojewddztwa tdédzkiego z dnia 17 lutego 2004 r.

Nr PR.111.7326-8/2004:
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. w Studium nalezy uwzgledni¢ ustalenia ,Planu zagospodarowania
przestrzennego Wojewddztwa tédzkiego” z dnia 9 lipca 2002 r. - uchwata
Nr XLV/524/2002 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tdédzkiego Nr 249 poz.

3166 z dnia 10 pazdziernika 2002r.).
Jednoczesnie przestano do wykorzystania mape z przedstawiajacg fragment

wojewddzkiego systemu obszaréw chronionych.

3. Zgodnie ze stanowiskiem Wojewdédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w todzi z
dnia 19 lutego 2004 r. Nr WUOZ 4430/6/2004:
. w Studium nalezy uwzgledni¢ ,problematyke ochrony wartosci kulturowych
i krajobrazowych” oraz ,dazy¢ do wprowadzania w krajobraz kulturowy
nowych elementéw zagospodarowania na zasadzie kontynuacji tradycji
zagospodarowania decydujgcych o wartosci” krajobrazu;

Jednoczesnie zwrécono uwage na uwzglednienie w Studium:

. krajowego programu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami,

. rozwigzan niezbednych do zapobiegania zagrozeniom zabytkow,

. zasad zachowania i eksponowania waloréw srodowiska kulturowego gminy,

. wykazu obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw,

. zachowania historycznych ukfadéw komunikacyjnych, urbanistycznych

zespotéw dworskich, obiektéw etnograficznych, wyposazenia wnetrz i
obiektéw techniki, cmentarzy i stanowisk archeologicznych, drzewostandw,

typdéw krajobrazu i zabytkéw kultury niematerialnej.

4. Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu -
Inspektorat Sieradz z dnia 10.02.2004 Nr IS-533-037/2004:
« ujecia w Studium zaleceh gwarantujgcych ochrone zasobdéw wodnych poprzez
okreslenie warunkéw i ograniczen w ich wykorzystaniu;
Jednoczesnie zwrécono uwage na uwzglednienie w Studium:
« ograniczenie zrzutéw zanieczyszczeh do gruntu i wéd powierzchniowych,
» rozwoju kanalizacji zbiorczych,

* rozwoju kanalizacji deszczowych,
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e zapewnienia zabezpieczenia obszaréw przed wodami powodziowymi i wykazania
zasad przeptywu wéd powodziowych,

* rozwoju ,matej retencji”.

5. Zgodnie ze stanowiskiem Wojewddzkiego Zarzgdu Melioracji i Urzadzenh Wodnych w
todzi z dnia 18 luty 2004r. Nr TG 6216/160/439/2004:
« zachowania istniejgcej sieci rowéw melioracyjnych,
« ograniczenia  wytagczen terendw zmeliorowanych na rzecz terendéw
urbanizowanych,

« budowy zbiornika retencyjnego "Bechcice-Lutomiersk”.

6. Zgodnie ze stanowiskiem Nadle$nictwa Poddebice z dnia 20.02.2004 r. Nr ZG-3-
2120-4/04:
» przeznaczenia do zalesienia terendw graniczgcych z lasami panstwowymi i

objetych sukcesjg naturalng na rzecz powierzchni lesnej w miejsce rolnej.

7. Zgodnie ze stanowiskiem Starostwa Powiatowego w Pabianicach z dnia
23.02.2004r. Nr 0$.LG.6217/3-1/04:
» zabezpieczenia terenéw zmeliorowanych przed zmiang przeznaczenia na cele
inne niz rolnicze,
« doliny rzeczne winny by¢ chronione przed zabudowa,
» ochronnie winny podlegad zabytki, parki i pomniki przyrody,
« objgc¢ ochrong lasy wraz z mozliwoscig tworzenia nowych komplekséw lesnych,
« ,ochrona kompleksu tak klasy I, Il, lll nad rzeka Ner i rzekg Lubczyna po obu

stronach rzek” oraz gruntéw organicznych klasy I-1ll.

I1.14. Uwarunkowania polityki przestrzennej Gminy Lutomiersk wynikajace z

mozliwosci skorzystania z funduszy unijnych.

Unia Europejska uwazana jest za jeden z najbardziej zamoznych regionéw $wiata, cho¢
nie wszyscy jej mieszkancy w jednakowy sposdéb korzystajg z tej zamoznosSci w

wymiarze tak ekonomicznym jak i spotecznym. Pomiedzy panstwami cztonkowskimi
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Wspéblnoty wystepujg dysproporcje zaréwno w poziomie rozwoju gospodarczego, jak i
w standardzie zycia mieszkahcéw.

Polska po wejsciu do Unii Europejskiej uzyska szanse skorzystania z pomocy
finansowej, ktérg Unia Europejska oferuje swoim cztonkom w ramach prowadzonej
polityki regionalnej. Wsparcie finansowe pochodzi¢ bedzie m.in. z funduszy
strukturalnych. W celu ich wykorzystania Polska przygotowata dokument
przedstawiajgcy plan rozwoju gospodarczego i spotecznego panstwa. Dokument ten to
Narodowy Plan Rozwoju (NPR) 2004-2006, okreslajacy najwazniejsze dziatania
strukturalne, ktére Polska zamierza uruchomi¢ w latach 2004-2006. Obecnie
prowadzone sg konsultacje spoteczno-gospodarcze zatozeh Narodowego Planu Rozwoju

2007-2013.

1. Informacje ogdlne

Srodki Funduszy Strukturalnych Unii Europejskiej sa rozdzielane i wydatkowane w
kilkuletnich okresach, tzw. , okresach programowania”. Kazdy okres programowania
charakteryzuje sie specyficznymi Celami, ktérych realizacja wspierana jest Srodkami
pochodzgcymi z funduszy strukturalnych oraz Wytycznymi dotyczgcymi ich osiggania.
Cele Polityki Strukturalnej UE mozna przedstawi¢ jako precyzyjnie zdefiniowane
zadania (Objectives) stuzgce osiggnieciu celu zasadniczego, jakim jest spdjnosé
spoteczno-ekonomiczna Unii Europejskiej. Srodki polityki strukturalnej zgodnie z
zasadg koncentracji mogg by¢ przeznaczone tylko na przedsiewziecia mieszczace sie
w okreslonych rozporzadzeniem Rady Unii Europejskiej celach.

W obecnie obowigzujgcym okresie programowania funduszy (2000-2006), obowigzuja

trzy Cele:

Cel 1 (Objective 1) - Dotyczy zadanh o charakterze regionalnym, majacych
wspiera¢ rozwdj i strukturalne dziatania dostosowawcze w regionach typu NUTS II*,
tzn.

- zacofanych (gdy PKB na gtowe nie przekracza 75% Sredniegj

Unii),
- peryferyjnych (jak: Azory, Madera, Francuskie Departamenty
Zamorskie),
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- stabo zaludnionych, gdzie gestos¢ zaludnienia jest ponizej 8
0s6b/km?2 (pétnocne regiony Szwecji i Finlandii).

Nomenklatura Jednostek Terytorialnych do Celéw Statystycznych NTS (The
Nomenclature of Territorial Units for Statistics NUTS) - jednolity schemat podziatu
terytorialnego krajéw UE. NUTS jest pieciostopniowg klasyfikacja hierarchiczna, w
ktérej wyrdznia sie trzy poziomy regionalne (NUTS 1 - 3) oraz dwa poziomy lokalne
(NUTS 4 - 5). Ze wzgleddw praktycznych opiera sie na podziatach administracyjnych
funkcjonujgcych w  krajach cztonkowskich. Stanowi podstawe prowadzenia
regionalnych rachunkéw ekonomicznych i statystyki regionalnej w wymiarze
spoteczno-gospodarczym. W Polsce funkcjonuje klasyfikacja NTS, w ktérej NTS 1 to
poziom catego kraju, NTS Il - 16 wojewddztw, NTS Il - 44 podregiony, NTS IV - 380

powiatéw i miast na prawach powiatu oraz NTS V - 2 489 gmin.

Cel 2 (Objective 2) - réwniez o charakterze regionalnym obejmuje zadania
dotyczace spotecznej i ekonomicznej konwersji obszaréw dotknietych trudnosciami
strukturalnymi. Obejmuje regiony typu NUTS lll o charakterze przemystowym, regiony

wiejskie, miejskie lub zwigzane z rybotéwstwem.

Cel 3 (Objective 3) - Dotyczy wsparcia adaptacji i modernizacji polityki oraz
systeméw edukacji, szkolen badZ zatrudnienia. Jest to cel horyzontalny wspierajacy
finansowo rozwdj zasobdéw ludzkich we wszystkich panstwach cztonkowskich UE.

Na powyzsze zasadnicze Cele funduszy strukturalnych przeznaczanych jest fgcznie
93% wszystkich Srodkéw bedgcych w ich dyspozycji.

Poszczegdlne cele finansowane sg poprzez istniejgce Fundusze Strukturalne:

Cel Fundusz finansujacy

CEL1 EFRR, EFS, EFOIGR, FIUR
CEL 2 EFRR, EFS

CEL 3 EFS

EFRR - Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego
EFS - Europejski Fundusz Spoteczny

EFOiGR - Europejski Fundusz Orientacji i Gwarancji Rolnej - Sekcja Orientacji

FIUR- Finansowy Instrument Ukierunkowania Rybotéwstwa
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Zasady finansowania w ramach Funduszy Strukturalnych opierajg sie na pieciu

podstawowych zasadach:

zasada koncentracji - okresla, ze interwencja funduszy, aby przyniosta efekt, nie
powinna by¢ rozproszona, lecz skoncentrowana na niewielu precyzyjnie okreslonych
celach (na Celu 1 koncentruje sie ok. 70% funduszy),

zasada dodatkowosci - Srodki przekazywane przez Komisje Europejska z funduszy
strukturalnych sg jedynie uzupetnieniem srodkéw zgromadzonych na dany program
(projekt) przez wtadze krajowe (regionalne, lokalne). W praktyce oznacza to
weryfikacje - czy poziom krajowych wydatkéw publicznych na poszczegdlne cele po
otrzymaniu wsparcia z UE utrzymywany jest przynajmniej na takim samym
poziomie jak w okresie poprzedzajgcym otrzymywanie pomocy,

zasada subsydiarnosci - wszystkie dziatania powinny by¢ podejmowane na mozliwie
najnizszym szczeblu, ktéry jest w stanie je realizowaé. Unia bedzie podejmowacd
dziatania tylko wtedy, jesli zamierzone cele nie mogg by¢ zrealizowane w
wystarczajgcym stopniu na szczeblu panstw cztonkowskich i dlatego ze wzgledu na
ich zakres lub skutki zostang lepiej osiggniete na szczeblu Unii,

zasada programowania - podstawg otrzymania wsparcia jest planowanie (plany i
programy rozwojowe) w pewnym przyjetym przez Wspélnote horyzoncie (okresie
programowania),

zasada partnerstwa - wspdtpraca Komisji z wiladzami krajowymi, lokalnymi i
regionalnymi oraz innymi kompetentnymi ciatami (partnerzy spoteczni i
gospodarczy).

Z punktu widzenia roli samorzaddéw lokalnych i reqgionalnych najwazniejsze sg:

subsydiarno$é, partnerstwo i programowanie.

W praktyce stosowane sg jeszcze dodatkowe zasady:
zasada spdjnosci - zapewnienie wewnetrznej spdéjnosci projektéw oraz ich
spdjnosci z innymi dziataniami realizowanymi na szczeblu regionu, kraju i UE,
zasada elastycznosci - reagowanie na specyficzne wyzwania i zmieniajaca sie

sytuacje spoteczno-gospodarczg regionu,
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zasada koordynacji instytucjonalnej - wypracowanie formalnych procedur
uzgodnieA miedzy sitami regionalnymi celem zdefiniowania i wcielania
regionalnych strategii rozwoju,
zasada koordynacji pionowej i poziomej - utrzymywanie wspotpracy wewnatrz
regionu i na linii Komisja-kraj-region,

zasada oceny i monitoringu,

zasada PPP - dgzenie do zapewnienia partnerstwa prywatno-publicznego.

2. Inicjatywy wspdlnotowe

Nie nalezy ich myli¢ z programami wspdélnotowymi (wewnetrznymi UE). Sa to specjalne

instrumenty pomocy, ktérych zadaniem jest finansowanie dziatan istotnych juz nie dla

jednego regionu czy kraju, lecz UE jako catosci. Z tego tez powodu sg one
opracowywane przez Komisje Europejska w porozumieniu z krajami cztonkowskimi.

Inicjatywy wspélnotowe sa realizowane przez poszczegélne Dyrekcje Generalne KE.

Obecnie w ramach ostatniej reformy funduszy liczbe inicjatyw zmniejszono do

czterech:

1) INTERREG - najwieksza z inicjatyw (pod wzgledem udziatu w $rodkach - 50%
srodkdw na inicjatywy wspdlnotowe), ktérej celem jest zacie$nianie wiezi
miedzyregionalnych w UE - szczegdlnie na terenach przygranicznych. W jej ramach
funkcjonuja 3 grupy dziatan:

a) integracja regionéw przygranicznych,

b) wspotpraca ponadregionalna,

c) usprawnienie technik i polityki rozwoju regionalnego poprzez wspoétprace
miedzynarodowa i miedzyregionalng (dotyczy tez wspétpracy =z krajami
kandydujgcymi do UE).

Jest ona finansowana przez Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego.

2) URBAN - rewitalizacja obszaréw miejskich, zagrozonych lub dotknietych zjawiskami

strukturalnego bezrobocia i przejawami patologii spotecznej. Finansowanie odbywa

sie przez Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego.

57



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutomiersk

3) LEADER+ - jest kontynuacjg inicjatywy LEADER, ktéra zajmowata sie pomocg w
rozwoju obszaréw wiejskich, poprzez tzw. programy pilotazowe w skali lokalnej.

Finansowana przez Europejski Fundusz Orientacji i Gwarancji Rolne;j.

4) EQUAL - finansuje projekty wyrdwnujace szanse na rynku pracy; szczegodlna troska
objete sa te grupy, ktore z roznych wzgledow maja utrudniony dostgp do rynku pracy
(np. kobiety, mlodziez, mniejszosci narodowe, niepetnosprawni). Jest ona finansowana

z Europejskiego Funduszu Spotecznego.

W ramach Narodowego Planu Rozwoju realizowane bedg przedsiewziecia
koncentrujgce sie wokét nastepujgcych osi rozwoju:
Wspieranie konkurencyjnosci przedsiebiorstw.
Rozwéj zasobdéw ludzkich i zatrudnienia.
Tworzenie warunkéw dla zwiekszania poziomu inwestycji, trwatego rozwoju i promowania
spdjnosci przestrzenne;j:
infrastruktura transportowa i teleinformacyjna,
infrastruktura ochrony srodowiska i zagospodarowanie przestrzenne.
Przeksztatcenia strukturalne w rolnictwie i rybotéwstwie, rozwéj obszaréw wiejskich.
Wzmocnienie potencjatlu rozwojowego regionéw i przeciwdziatanie marginalizacji
niektérych obszaréw.
tgczna suma Srodkéw publicznych (fundusze strukturalne, Fundusz Spéjnosci, srodki
krajowe) zaangazowanych w realizacje Narodowego Planu Rozwoju 2004-2006
wyniesie 14 891,5 min euro, z czego 11 368,6 min euro (w cenach z roku 1999) tj.
76,3% catosci sumy pochodzi¢ bedzie ze $rodkéw wspdlnotowych. Srodki te beda
wydatkowane poczawszy od roku 2004 do roku 2009, a w przypadku Funduszu
Spéjnosci nawet do 2010 .
Dodatkowo, w oparciu o Narodowy Plan Rozwoju (NPR), Komisja Europejska wraz z Polskg
przygotuja i uzgodnig Podstawy Wsparcia Wspdlnoty - PWW (Community Support
Framework - CSF) dla naszego kraju. Dokument PWW ma przedstawia¢ uzgodniong

strategie i priorytety dotyczace wspdlnego dziatania oraz opisywa¢ oczekiwane

58



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutomiersk

oddziatywanie, uzgodnione zasadnic ¢¢ e kierunki wsparcia z funduszy strukturalnych UE, a
takze ogdlny plan finansowy.
W ramach NPR, w oparciu o wynegocjowane z Komisjg Europejskg Podstawy Wsparcia
Wspélnoty, realizowanych bedzie:
pie¢ Sektorowych Programéw Operacyjnych (SPO):
SPO Wzrost konkurencyjnosci przedsiebiorstw,
SPO Rozwdéj zasoboéw ludzkich,
SPO Restrukturyzacja i modernizacja sektora zywnosciowego oraz rozwdj
obszaréw wiejskich,
SPO Rybotéwstwo i przetwdrstwo ryb,
SPO Transport - Gospodarka morska,
jeden Zintegrowany Program Operacyjny Rozwoju Regionalnego (ZPORR),

Program Operacyjny - Pomoc Techniczna.

3. Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego - EFRR

W wojewddztwie tédzkim, a tym samym w Gminie Lutomiersk, ktére kwalifikuje sie w
catosci do objecia Celem 1 (wartos¢ PKB/mieszkahca wynosi 36,4% Sredniej unijnej) z
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, finansowane beda inwestycje majgce
zasadnicze znaczenie dla

rozwoju gospodarczego w nastepujgcych obszarach wsparcia: transport, ochrona
srodowiska, ochrona dziedzictwa kulturowego, gospodarka, spoteczehstwo
informacyjne. Szczegétowe zestawienie przedsiewzie¢ mozliwych do sfinansowania w
ramach tych obszaréw wsparcia zaprezentowane zostato ponizej i sg to: Sektorowy
Program Operacyjny (SPO) Transport - Gospodarka Morska; Sektorowy Program
Operacyjny (SPO) Wzrost Konkurencyjnosci Gospodarki; Zintegrowany Program

Operacyjny Rozwoju Regionalnego (ZPORR).

OBSZAR PRZEDSIEWZIECIE
WSPARCIA

TRANSPORT
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Drogi

regionalne

Poprawa jakosSci na wybranych odcinkach pomiedzy centrami
gospodarczymi a pozostatymi obszarami wojewdédztw oraz
zwiekszajgcych dostepnos¢ do krajowych sieci.

Budowa i modernizacja mostéw i wiaduktéw, obwodnic miast;
odcigzenie uktadu komunikacyjnego miast, w szczegdlnosci
ich gospodarczych i zabytkowych centréw.

Wzmocnienie nawierzchni regionalnej sieci drég celem
osiggniecia standardéw UE w zakresie dopuszczalnego

nacisku na os, bezpieczehstwa i ochrony srodowiska.

Wykorzystanie i integracja réznych S$rodkéw transportu w
aglomeracjach miejskich tworzacych wydajng sied
komunikacyjng wewnatrz aglomeracji i zwiekszajacych udziat
transportu zbiorowego (np. tramwajéw, kolei dojazdowej) w
obstudze komunikacyjnej miast.

Lokalna
infrastruktura
drogowa

Poprawa  jakosci drég gminnych i powiatowych
zwiekszajgcych mozliwosci inwestycji oraz dostepnosé
istniejgcych zaktadéw przemystowych oraz miejsc

wydobywania i przetwarzania surowcéw, w tym z laséw.
Poprawa jakosci drég o znaczeniu turystycznym i

rekreacyjnym, w tym poprawa dostepu do obiektéw

dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego.
Kompleksowe uzbrojenie terenu pod nowe inwestycje.
Inne projekty (np. rozbudowa parkingéw) stanowigce element

kompleksowych projektdw rozwoju lokalnego w sektorze
turystyki.

OCHRONA SRODOWISKA

Gospodarka
odpadami

Budowa i modernizacja istniejgcych i rekultywacja

nieczynnych sktadowisk oraz likwidacja dzikich sktadowisk.
Wprowadzenie na szerokg skale recyklingu oraz budowa

zaktadéw unieszkodliwiania odpaddw.
Inwestycje i programy przyczyniajgce sie do rozwigzywania

problemdéw odpaddédw przemystowych i niebezpiecznych.

Ochrona

powietrza

Modernizacja i rozbudowa miejskich systemoéw
cieptowniczych i wyposazenie miejskich systemoéw
cieptowniczych w instalacje do odsiarczania i odpylania

spalin.
Ograniczenie emisji przemystowych do atmosfery,

wprowadzanie najlepszych dostepnych technik w zakresie
ochrony S$rodowiska, ograniczenie emisji z grupy metali
ciezkich i trwatych substancji organicznych.

Odnawialne

zrédta energii

Budowa, rozbudowa i modernizacja infrastruktury stuzacej do
produkcji i transportu energii odnawialnej, wytwarzanej =z
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wykorzystaniem Zrédet odnawialnych (energii wiatrowej i

geotermalnej oraz ogniw stonecznych).

Projekty
stanowiace
element
kompleksowy

ch
projektow

rozwoju
lokalnego w
zakresie
ochrony
srodowiska

Wody

powierzchnio

Projekty dotyczace gospodarki wodno-Sciekowej, w tym
zbiornikéw  wodnych zwiekszajacych lokalny potencjat
rozwoju.

Zagospodarowanie odpadéw na obszarze matych miast i wsi,

likwidacja dzikich wysypisk Smieci.
Tworzenie lokalnych systemdéw odnawialnych zZrédet energii

(energia stoneczna, wiatrowa, wodna, organiczna (biomasa).
Budowa lokalnej infrastruktury energetycznej (przede

wszystkim na obszarach wiejskich).

Rekultywacja S$rodowiska naturalnego (gleby, woda,
powietrze) powigzanego z przygotowaniem terenu do
ponownego wykorzystania (np. zakfadanie parkdéw, uzbrojenie

terenu pod inwestycje).

Modernizacja i budowa miejskich systeméw wodociggowych

oraz uzdatniania wody.
Budowa i modernizacja niewielkich zbiornikéw retencyjnych i

we
stopni wodnych, ktére pozwolg na gospodarcze wykorzystanie
rzek (np. turystyka, rekreacja, hydroenergetyka) oraz ochrona
srodowiska i zmniejszenie zagrozenia powodziowego.
Ochrona Budowa i modernizacja watéw przeciwpowodziowych,

przeciwpowod

ziowa

udostepnienie terenéw na poldery oraz ochrona brzegéw

morskich.

Wsparcie dla
zarzadzania
ochrona
srodowiska

Budowa baz danych o stanie Srodowiska.
Rozwdj systeméw informacji o srodowisku.
Tworzenie systemdédw monitoringu $rodowiska, w tym

reagowania na zagrozenia.

Rozwdj zinformatyzowanego systemu zarzadzania

lesnictwem.

CHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Odnowa wsi
oraz ochrona
z
zachowaniem
dziedzictwa

kulturowego

Renowacja i efektywne wykorzystanie obiektow zaliczanych

do dziedzictwa kulturowego.
Restauracja i przebudowa zabytkowych budynkéw oraz ich

adaptacja do celéw kulturalnych i rekreacyjnych.

Adaptacja dodatkowych pomieszczen dla odwiedzajacych.
Przygotowanie i modernizacja infrastruktury otoczenia.
Remonty i naprawy zabytkowych budowli.

Poprawa infrastruktury stuzgca dziataniom kulturalnym, w
tym obiektéw uzytecznosci publicznej.

Wprowadzenie odpowiednich oznaczen i informacji na
drogach dojazdowych.
Wyposazenie sal

widowiskowych, konferencyjnych,

muzealnych.
Wspieranie dziatalnosci regionalnych doméw i centréw
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kultury.

Rozpowszechnianie z wykorzystaniem nowoczesnych
technologii informacji o kulturze i o mozliwos$ciach zapoznania
sie z dorobkiem kultury regionalnej (wykorzystanie sieci
komputerowych i internetu).

Renowacja obiektéw tj. muzea, galerie, centra i domy kultury,
opery, teatry, sale widowiskowe, obiekty o charakterze
zabytkowym (w tym: obiekty sakralne, budynki i zbiory

ruchome).
Adaptacja terenéw publicznego uzytku, infrastruktury

otoczenia, przeksztatcanie obiektéw zabytkowych w atrakcje
turystyczne.

GOSPODARKA

Projekty
stanowiace
element
kompleksowy
ch projektow

Rozbudowa i modernizacja infrastruktury stuzacej rozwojowi
aktywnych form wypoczynku, w tym bazy sportowo-
rekreacyjnej

(kryte kapieliska z basenami termalnymi, lodowiska, sale do

¢wiczen i treningu, Sciezki zdrowia, szlaki turystyczne,

rozwoju narciarskie trasy biegowe i zjazdowe, osrodki jezdzieckie, pola
lokalnego w golfowe, kluby rekreacyjne).
zakresie Rozbudowa i modernizacja infrastruktury na obszarach
turystyki chronionych i w ich sgsiedztwie.
Projekty Rozbudowa i modernizacja infrastruktury kultury
stanowiace (sale  koncertowe i wystawowe, amfiteatry, kluby
element rozrywkowe).

Rozbudowa i modernizacja infrastruktury informacyjno-

kompleksowy
ch projektow
rozwoju

lokalnego w

recepcyjnej (centra i punkty informacji turystycznej, banki

danych), zwtaszcza istniejgcych obiektéw noclegowych.
Inwestycje przystosowujgce obiekty dziedzictwa kulturowego

dla potrzeb turystki.

zakresie
turystyki
SPOLECZENSTWO INFORMACYJNE

Infrastruktura Regionalne i lokalne projekty rozbudowy sieci infrastruktury
spoteczenstw informacyjnej (w powigzaniu z przedsiewzieciami o
a charakterze krajowym i regionalnym).

informacyjneg Upowszechnianie stosowania technik spoteczenhstwa
o informacyjnego w pracy instytucji publicznych na terenach

wiejskich i w matych miastach.
Wykorzystanie technologii spoteczehstwa informacyjnego do

dziatan administracji samorzgdowej (modernizacja
infrastruktury informatycznej, elektroniczny obieg
dokumentéw, archiwizacja dokumentéw, rozwoj
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elektronicznych ustug dla ludnosci).

Promowanie rozwigzah techniczno-organizacyjnych z zakresu
nowych technologii komunikacyjnych w dziatalnosci

samorzgdowej administracji publiczne;.
Zapewnienie dostepu do internetu w miejscach publicznych

(biblioteki, domy i centra kultury).
Internetowe kojarzenie partneréw realizujgcych

przedsiewziecia innowacyjne.
Wykorzystanie sieci komputerowych i internetu do

umozliwienia szerokiego dostepu do zbioréw i spuscizny
kulturowej.

Infrastruktura
lokalna

Projekty dot. podstawowej lokalnej infrastruktury spotecznej
(szkoty, placéwki edukacyjne, obiekty rynku pracy, obiekty

kultury i stuzgce rozwojowi kultury)

Rewitalizacja
obszarow
zdegradowany
ch

Rewitalizacja miast i dzielnic miast, ktéra ma na celu
ozywienie gospodarcze i spoteczne, w tym takze zwiekszenie
potencjatu turystycznego i kulturalnego tych obszaréw
poprzez wsparcie kompleksowych projektéw dziatan
technicznych takich jak: remonty, modernizacja infrastruktury
podstawowej oraz renowacja zabudowy, w tym obiektéw
stuzagcym dziataniom z zakresu kultury o wartosci

architektonicznej i znaczeniu historycznym.

4, Europejski Fundusz Orientacji i Gwarancji Rolnej - EFOiIGR

Europejski Fundusz Orientacji i Gwarancji Rolnej jest podzielony na Sekcje Orientacji i

Sekcje Gwarancji. Jedynie ta pierwsza jest zaliczana do Funduszy Strukturalnych.

Celem Funduszu jest pomoc w rozwoju obszaréw wiejskich oraz pomoc rolnikom,

zwtaszcza w regionach opéznionych w rozwoju. Na Europejski Fundusz Orientacji i

Gwarancji Rolnej Sekcja Orientacji przeznaczono najwiekszg czes¢ budzetu Unii

Europejskiej

Z funduszu EFOIGR wspétfinansowane sg m.in.:

inwestycje zwigzane z modernizacjg gospodarstw wiejskich,

projekty szkoleniowe w zakresie rolnictwa, przetwdérstwa produktéw rolnych,

zarzgdzania obszarami leSnymi,
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dziatania zwigzane z promowaniem zintegrowanego rozwoju obszaréw wiejskich,
m.in. podstawowych ustug dla mieszkancéw wsi, podnoszenia jakosSci zycia na
wsi, réznicowania dziatalnoSci gospodarczej (np. turystyka, rzemiosto) oraz
inwestycje w srodowisko naturalne.

W momencie uzyskania przez Polske cztonkostwa w Unii Europejskiej, Srodki
Europejskiego Funduszu Orientacji i Gwarancji Rolnej Sekcja Orientacji
przeznaczone zostang na finansowanie projektéw realizowanych w ramach
programu operacyjnego Sektorowy Program Operacyjny Restrukturyzacja i

modernizacja sektora zywnosciowego i rozwdj obszaréw wiejskich.

5. EQUAL 2000-2006

EQUAL 2000-2006 to aktualna inicjatywa wspdlnotowa, czyli program pomocy
bezzwrotnej ze strony Unii Europejskiej dla okreslonych jednostek (np. wiadz lokalnych,
organizacji pozarzadowych, przedsiebiorcéw) w zwigzku ze zgtaszanymi przez nie
projektami przeksztatcen strukturalnych w krajach cztonkowskich. EQUAL 2000-2006
stanowi kontynuacje poprzednich programéw: ADAPT i EMPLOYMENT realizowanych w
latach 1994-1999. Gtéwnym celem jego dziatania jest zwalczanie wszelkich przejawéw
dyskryminacji i nieréwnosci na rynku pracy (zwiaszcza miedzy kobietami a
mezczyznami) oraz integracja spoteczna i zawodowa imigrantéw.

Wsparciem w ramach tego programu objeto nastepujgce dziedziny:

1) Zatrudnienie i rynek pracy
utatwianie dostepu i powrotu na rynek pracy osobom, ktére majg problemy z
integracjg lub reintegracjg na rynku pracy,
zwalczanie rasizmu i ksenofobii na rynku pracy.

2) Przedsiebiorczos¢
pomoc przy rozpoczeciu wiasnej dziatalnosci gospodarczej poprzez zapewnienie
mozliwosci korzystania ze wszelkich Srodkéw niezbednych do rozpoczecia witasnej
dziatalnosci,
identyfikacja i wykorzystanie nowych mozliwosci tworzenia miejsc pracy na obszarach
miejskich i wiejskich,
wzmochienie ekonomiki spotecznej (trzeci sektor) i polepszenie jakosci pracy.
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3) Zdolnos¢ do przystosowywania sie
promowanie ksztatcenia ustawicznego z wykorzystaniem doswiadczen zawodowych
prowadzgce do wspierania zatrudnienia oséb dyskryminowanych na rynku pracy,
wspieranie dostosowywania sie firm i ich pracownikéw do zmian w strukturach
ekonomicznych i do wykorzystywania technologii informacyjnych oraz innych nowych
technologii.

4) Wyréwnywanie szans kobiet i mezczyzn
godzenie roél zawodowych i rodzinnych (spotecznych), jak réwniez reintegracja
zawodowa kobiet i mezczyzn, ktérzy opuscili rynek pracy poprzez rozwéj elastycznych i
efektywnych form organizacji pracy oraz ustug opiekuhczo-wychowawczych,

przetamywanie stereotypdéw w sferze podziatu zawoddéw na typowo kobiece i meskie.

Wybrane tutaj informacje o programach wsparcia sg adresowane do jednostek
samorzadu terytorialnego o liczbie mieszkahcéw 5-15 tys. | jednoczesSnie sa

wskazdéwka dla wybory ewentualnych kierunkéw rozwoju na szczeblu gminy.
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Ill. KIERUNKI ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

LUTOMIERSK

Studium przedstawia mozliwosci zagospodarowania przestrzeni Gminy Lutomiersk.
Studium stanowi zapis ustalen dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej
terenéw gminy, a w tym miedzy innymi:

1/ przeznaczenia terendéw,

2/ uktadéw zieleni,

3/ zasad funkcjonowania komunikacji,

4/ zasad funkcjonowania systemoéw infrastruktury technicznej.

Ze wzgledu na swe wartosci plan miejscowego zagospodarowania obowigzujgcy do 31
grudnia 2003 roku oraz ,Studium (...)” z 2002r. zostaty wykorzystane takze w
niniejszym opracowaniu.

Okreslone w Studium funkcje terenéw sa funkcjami dominujacymi dla danego obszaru.
Oprécz  funkgji dominujgcej, istnieje mozliwosé wprowadzania funkcji
komplementarnych (wzajemnie sie uzupetniajacych) pod warunkiem ich wzajemnej
niekolizyjnosci.

”

Zabudowa istniejgca, znajdujgca sie na terenach wskazanych w ,Studium...” na inne
niz dotychczas cele moze podlega¢ modernizacji i remontom oraz rozbudowie pod
warunkiem ograniczenia jej ewentualnej kolizyjnosci metodami technologiczno-

technicznymi.

W Studium przyjmuje sie jako generalng zasade zachowanie ciggtosci w ksztattowaniu
zabudowy ugruntowang poprzez niemal wieloletnig realizacje ustaleh planu

miejscowego obowigzujgcego do dnia 31 grudnia 2003 r. oraz dotychczasowego
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Studium uwarunkowan i zagospodarowania terenu, ktére to Studium opracowane przez
Spétke ,Teren” z todzi byto podstawg do dokonania oceny stanu zagospodarowania
przestrzennego gminy. Cze$¢ ustalen tego planu stata sie juz tresScia wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Stad zawarte w tych
dokumentach parametry powinny by¢ w dalszym ciggu honorowane. Istotna zmiana w
zagospodarowaniu, to powstanie terenéw zamieszkania letniskowego i statego pobytu
na terenach laséw i terenach rolnych oraz w terenach przylesnych, zmiana wielkosci
terenéw zalewowych, wprowadzenie nowego potgczenia mostowego przez rzeke Ner,
ustalenie zasad przebudowy i rozbudowy obiektéw znajdujgcych sie na terenach
nazywanych zabudowg rozproszona, lokalizacja zbiornika retencyjnego w widtach rzeki
Ner i Wrzacej (zwyczajowo zwanej Zalewka), lokalizacja cmentarza dla ulubiehcow
zwierzecych ludnosci (np. pséw i kotéw), ustalenie iz w ramach zabudowy
mieszkaniowej powstanie zabudowa polepszajgca warunki Zzycia mieszkahcéw i

warunki zarobkowania o ustugi.

Gtéwne kierunki dziatah w zakresie zagospodarowania przestrzennego to:

- adaptacja,

- ochrona,

- rozwo;j.

Adaptacja obejmuje zabudowane tereny, w tym réwniez pojedyncze, rozproszone
ustugi i siedliska nie kolidujgce z zamierzeniami projektowymi o charakterze ponad
lokalnym i podlegajgcymi ochronie elementami srodowiska przyrodniczego.

Przez pojecie adaptacji nalezy ponadto rozumie¢ wiasciwg eksploatacje =z
dopuszczeniem modernizacji i przebudowy, wymiang istniejgcych zasobéw oraz

uzupetnienie nowg zabudowag terenéw wolnych.

Ochrona to wyznaczenie terenédw chronionych przed zabudowa, a przede wszystkim:

- dna dolin rzecznych i doptywdéw, nieprzydatne do zabudowy obnizenia terenowe (ze
stawami i rowami) o wysokim poziomie wéd gruntowych i stabej nosnosci gruntéw,

- tereny rolne, w tym gleb chronionych | - Ill i IV klasy oraz gleb organicznych,

réwniez tereny zmeliorowane,
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- catly istniejagcy na obszarze gminy system terenéw zielonych w tym lasy, parki,
cmentarze, zieleh tegowa i srédpolna, a w szczegdlnosci przestrzen chronionych

krajobrazéw i rezerwatéw, elementy Srodowiska kulturowego

Rozwéj to wyznaczenie terenéw rozwojowych jako przydatnych, wolnych,
uzytkowanych dotad rolniczo lub lesnie (lub lezace odlogiem) na cele zabudowy lub
uzytkowania pozarolniczego i pozalesnego, w tym:

- rezerwy terenowe wyznaczone w ostatnim, obowigzujgcym planie ogdélnym
zagospodarowania przestrzennego, posiadajgce zgode na wytgczenie z
uzytkowania rolniczego,

- tereny objete obowigzujagcymi planami miejscowymi zagospodarowania
przestrzennego,

- nowe, wyznaczone zgodnie z wnioskami wtadz gminy.

Tereny rozwojowe traktuje sie jako obszary strategiczne.

Stosunek do przedstawionych uprzednio podstawowych uwarunkowan rozwoju oraz do

celéw polityki przestrzennej gminy znajduje swoje odzwierciedlenie w przyjetych w

Studium generalnych kierunkach zagospodarowania przestrzennego i politykach

odnoszgcych sie do problematyki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i

dziedzictwa historyczno-kulturowego, wuktadu komunikacyjnego, infrastruktury

komunalnej, instrumentalizacji wdrazania polityki przestrzennej zawartej w Studium.

»Kierunki zagospodarowania przestrzennego” stanowig element sktadowy Studium i

podobnie jak ,uwarunkowania” zostaty imiennie wymienione w ustawie o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Prezentowane w Studium kierunki... wynikaja gtéwnie z:

1) diagnozy dotychczasowych proceséw rozwojowych gminy, w tym z historycznie
uksztattowanego uktadu przestrzennego;

2) diagnozy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) zatozen rozwoju gminy wynikajagcych z oceny jej waloréw i zagrozenh, szans
rozwojowych (w tym réwniez wynikajacych z powigzah zewnetrznych i polityki

regionalnej);
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4) ustalen obowigzujgcego do dnia 31 grudnia 2003 r. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki rozwoju przestrzennego Gminy Lutomiersk wyznaczono w oparciu

0 sprzyjajace czynniki wewnetrzne, takie jak:

zachowane parki podworskie i wiejskie (czesSciowo krajobrazowe),

stosunkowo bogate zadrzewienie Srdédpolne, przydrozne i nadwodne,

interesujgce uktady przestrzenne wsi, a szczegdlnie Lutomierska i Kazimierza oparte na
zatozeniach matomiasteczkowych, dworsko-parkowych i  folwarcznych Ilub
zespotach koscielnych,

stan i potencjat produkcji rolnej,

istniejgcy potencjat gospodarczy,

istniejgca baza gospodarki komunalnej w zakresie: gospodarki odpadami, gospodarki
energetycznej, zaopatrzenia w gaz i wode, odbioru Sciekéw,

aspiracje lokalnej spotecznosci oraz wtadz gminy.

Aby zaktywizowaé przestrzenny rozwdj Gminy Lutomiersk nalezy nadad priorytet

nastepujgcym dziataniom:

modernizacji i rozbudowie istniejgcych oczyszczalni S$ciekéw, budowie systeméw
zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

wyposazaniu w  sieci infrastruktury technicznej obszaréw zabudowanych
lub przeznaczonych na cele zabudowy na terenach wiejskich, a szczegdlnie w
rejonach o duzych walorach przyrodniczych,

modernizowaniu sieci drogowej,

ukierunkowaniu gospodarki nieruchomosciami na tworzenie ,banku ziemi” na potrzeby
zwigzane z zadaniami wiasnymi gminy oraz z realizacjg strategicznych celéw
rozwoiju,

zwiekszeniu skutecznosci promocji Gminy,

rozwijaniu technik komputerowych w dziataniach koordynacyjnych zwigzanych

z pracami Urzedu Gminy w Lutomiersku.
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I11.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenow

Gmina Lutomiersk, w wyniku dziatah podejmowanych na rzecz jej zréwnowazonego
rozwoju przestrzennego, ma by¢ postrzegana jako przyjazne i dostatnie miejsce
zamieszkania, pracy i wypoczynku w atrakcyjnym i harmonijnym krajobrazie.

Majac na uwadze cele i gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego obszar
gminy podzielono na trzy, gtdwne strefy polityki przestrzenne;j:

1) strefy ochrony ekologicznej (wartosci przyrodniczych),

2) strefy ochrony wartosci rolniczych (rolnicze przestrzenie produkcyjne),

3) strefy urbanizacji.

Generalnie ujmujagc temat w zakresie zmian w strukturze przestrzennej Gminy
Lutomiersk oraz w przeznaczaniu terenéw nastgpi zwiekszenie terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i letniskowa z ustugami wraz z
wyznaczeniem w obrebie kazdej dziatki (nieruchomosci) powierzchni aktywnej
przyrodniczo nie mniej niz 50% dziatki (nieruchomosci).

W widtach rzeki Ner i Wrzgca (zwyczajowo zwana Zalewka) rezerwuje sie tereny na
zbiornik retencyjny, ktéry moze sta¢ sie siedliskiem réznorodnego rodzaju ptactwa i
zwierzat wodnych, a takze wptynaé na umiejscowienie sie tam roslinnosci o wiekszej
wartosci przyrodniczej niz obecnie.

Za problemy strategiczne uznaje sie sprawe petnego uzbrojenia terenéw budowlanych
(ciggbw i zespotdéw) oraz sprawnej obstugi komunikacyjne;.

Polityke przestrzenng w odniesieniu do terenéw okreslono dla poszczegdlnych
obszaréw, oraz w odniesieniu do poszczegdlnych funkcji.

Zmiany z zagospodarowaniu przestrzeni gminy wynikaja z dazenia do statego
wzbogacania funkcjonalno-przestrzennych i materialnych elementéw
zagospodarowania obszaru w celu rozwoju funkcji dotyczgcych zaspokajania rosnacych
potrzeb mieszkancow.

W studium podejmuje sie ustalenia poprzez:
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- wyznaczenie rejondéw zabudowy o charakterze srédmiejskim (zabudowa pierzejowa,
funkcja ustugowa z znaczeniu lokalnym),

- wyznaczenie terendéw pod zabudowe uzytecznosci publicznej,

- preferowanie gospodarstw agroturystycznych,

- zachowanie istniejacych przestrzeni publicznych w postaci skweréw, parkéw i
placéw z elementami identyfikujagcymi miejsca,

- wyznaczenie terendéw mieszkaniowych w celu zaspokojenia istniejgcych potrzeb,

- wyznaczenie terenéw przemystowych i ustugowych o znaczeniu ponad lokalnym w
poblizu ciggéw komunikacji kotowej i projektowanego obejscia Lutomierska,

- wyznaczenie terenéw pod zabudowe letniskowa na obszarach o szczegélnych
walorach przyrodniczych,

- utrzymanie terendw ustug na terenach dawnych PGR-6w i Instytutu SWGW.

I11.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terenéw, w tym tereny wytaczone spod zabudowy

Zesp6t Lutomiersk - Kazimierz, gtéwny obszar koncentracji zainwestowania gminy,
poprzez swéj uktad urbanistyczny i charakter zabudowy predysponowany jest do
przywrécenia formalnego statusu miejskiego, szczegdlnie miejscowosci gminnej -
Lutomiersk. Zwraca na to uwage takze uchwalony plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tdédzkiego, jak i cytowane wystgpienie Urzedu
Marszatkowskiego w todzi i Urzedu Wojewddzkiego w todzi oraz Wojewddzkiego
Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych z todzi.
Wyznacza sie - réwnorzedne pod wzgledem wagi i znaczenia - nastepujgce cele
rozwoju ekologicznego:
Ochrone unikatowych i charakterystycznych cech naturalnych $rodowiska

przyrodniczego, a w tym:

pomnikéw przyrody,

zabytkowych alei,

parkéw podworskich,
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parkéw wiejskich,

zbiorowisk roslinnosci nadwodnej, $rédpolnej i przydroznej,

komplekséw lesnych.

Ochrone srodowiska przyrodniczego poprzez:

uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej, poprawe skutecznosSci oczyszczania
sciekdw,

ochrone terenéw otwartych wiekszych obnizenn dolinnych, stanowigcych system
lokalnych korytarzy ekologicznych,

preferowanie réznorodnosci biologicznej ekosysteméw i ich dostosowanie do
miejscowych warunkéw siedliskowych,

uzupetnianie ubytkéw drzewostanu na najbardziej zagrozonych terenach
intensywnej penetracji turystycznej,

zadrzewienie gruntéw zdegradowanych,

dostosowanie produkcji rolnej do warunkéw S$rodowiska, zwiaszcza zasobnosci
i produktywnosci gleb oraz priorytet dla sposobdéw uzytkowania rolniczego nie
wymagajgcych intensywnego nawozenia,

ograniczenie negatywnych skutkéw oddziatywania rolnictwa na $rodowisko,
racjonalne stosowanie srodkéw nawozenia mineralnego oraz upowszechnianie
biologicznych metod zwalczania szkodnikéw,

dostosowanie zakresu turystyki i rekreacji na obszarze gminy do naturalnej
pojemnosci terenu,

przeciwdziatanie postepujgcym procesom erozyjnym i zapobieganie dalszej
degradacji gleb,

wzmacnianie Srodowisko-twérczej roli szaty roslinnej, a szczegdlnie zwiekszanie
lesistosci,

wzbogacanie fauny,

uporzadkowanie i wyposazenie w infrastrukture techniczng terenéw zabudowy
rekreacyjnej, zwtaszcza lokalizowanych na obrzezach rzeki Ner,

przeciwdziatanie skazeniu srodowiska,
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odtwarzanie zasobdéw i waloréw srodowiska, poprzez przeciwdziatanie zmianom
cech konfiguracyjnych terenu i prowadzenie rekultywacji terenéw
zdegradowanych,

oszczedng i racjonalng gospodarke ztozami kopalin i zwracanie uwagi na
stosowanie technologii wydobycia zapobiegajgcych ujemnym wptywom na
srodowiska,

inspirowanie wprowadzenia technologii bezodpadowych.

Zmiany w sposobie uzytkowania terenu poprzez wytagczenie gruntéw z produkcji rolnej
dotyczy¢ mogg terendéw planowanych do zagospodarowania letniskowego i np.
agroturystycznego, zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej oraz
czes$ciowego zalesienia gleb o niskiej przydatnosci rolniczej dla osiggniecia wyraznych
granic polno-lesnych sprzyjajgce utrzymaniu przyrodniczo-krajobrazowych waloréw
gminy dla realizacji:

- rozwoju funkcji rekreacyjno - letniskowej i mieszkaniowej gminy,

- budowy sieci rowerowych szlakéw turystycznych.

Jednym z wazniejszych elementéw dla gminy stanowié¢ powinno wprowadzenie (na
wiekszg skale) zieleni izolacyjnej wzdtuz tras komunikacyjnych.

Tworzenie paséw zieleni izolacyjnej ma istotne znaczenie w miejscu gdzie zabudowa
mieszkaniowa prawie bezposrednio styka sie z tg droga. O wiele tatwiejsze bedzie
wprowadzenie zieleni izolacyjnej w miejscach gdzie brak jest zabudowy. Tam gdzie jest
to mozliwe nalezy (poza wprowadzeniem zieleni izolacyjnej) pozostawi¢ istniejgce
podmokte taki z ich naturalng roslinnoscia.

Projektowane zbiorniki wody (zbiornik retencyjny i stawy) bedg chronity przed
wylewami rzek a takze stanowi¢ atrakcyjne elementy krajobrazu i kluczowe znaczenie
dla rekreacji. Ich atrakcyjnos¢ rekreacyjna zalezy przede wszystkim od stanu czystosci
wody. Obszar najblizszego sasiedztwa zbiornikdw nalezy zagospodarowywac zielenig
niskg w taki sposéb aby byty tatwo dostepne dla uzytkownikéw. Nalezy w tym celu

wyznaczy¢ szlaki piesze i rowerowe w okolicach zbiornikéw i rzeki Ner.

Wytgczone spod zabudowy tereny to:
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- okredlone w niniejszym Studium jako obszary bezposredniego zagrozenia
powodzig,

- w zakresie stref ochronnych cmentarzy nakaz utrzymania odlegtosci zabudowy
mieszkaniowej co najmniej 50 metréw od cmentarza pod warunkiem, ze teren w
granicach od 50-150m od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki
korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone; Na etapie opracowywania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w strefach przy
niezamknietych prawnie cmentarzach dopuszcza sie mozliwos¢ ustalenia zmiany
sposobu zagospodarowania na funkcje terenéw przylegtych do strefy, o ile nastapi w
tym okresie prawne zamkniecie cmentarza,

- obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, zalesien, zadrzewien i upraw plantacji
wysokopiennych, budowy parkingdw, budowli, urzadzen do zraszania pdl w strefie
ochronnej

«wzdtuz linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15kV - 15,0m (po 7,5m od
osi) i wysokiego napiecia 110kV i 220kV - 36,0m (po 18,0m od osi),

- lasy miejskie, dna dolin, zielenh tegowa, zespoty zieleni urzgdzonej (parki,
cmentarze, pomniki przyrody), wody wgtebne,

- obszary rekonstruowane i przeksztatcane przestrzenie i funkcjonalnie w celu
przywrécenia waloréw przyrodniczych i poprawy warunkéw zycia - rzeki Ner i jej
doptywéw,

- przeznaczone do zalesienia,

- przeznaczone do dziatah gérniczych,

- planowane do budowy drég i mostéw,

- tereny lesne w granicach okreslonych na rysunku Studium i wyznaczone tereny
zalesien,

- wyznacza sie tereny rolnicze - upraw i terenéw tgk, przy czym zakazem zabudowy
nalezy obja¢ grunty klas poczawszy od klasy Ill b do | i grunty gleb organicznych
nie objetych zabudowa na rysunku Studium - Kierunki zagospodarowania

przestrzennego.
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111.2.1. UScislenia dla poszczegdlnych terendéw

Strefy ochrony ekologicznej to dna dolin rzecznych Neru i doptywdw, nieprzydatne do

zabudowy obnizenia terenowe (ze stawami i rowami) o wysokim poziomie wéd
gruntowych i stabej nosnosci gruntéw.

- Obowigzuje zakaz zabudowy tych terenéw.

- Dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze i leSne w strefach, w tym dolesienia wybranych
terenéw .

- Obowigzuje ochrona i wtasciwa pielegnacja zieleni parkowej oraz ochrona czystosci

wdd powierzchniowych (otwartych).

Strefy ochrony wartosci rolniczych to tereny rolne, w tym gleb chronionych | - Il i IV

klasy oraz gleb organicznych, réwniez tereny zmeliorowane.

- Obowigzuje zakaz zabudowy nie zwigzanej z rolnictwem oraz zakaz parcelacji na
mate dziatki (w zamysle budowlane).

- Dopuszcza sie adaptacje istniejacej, rozproszonej zabudowy zagrodowej tj.
rozbudowe i wymiane budynkéw w ramach istniejgcego siedliska.

- Dopuszcza sie eksploatacje powierzchniowa ztéz z obowigzkiem doprowadzenia do

stanu pierwotnego (rekultywacji) po jej zakonczeniu.

Strefy urbanizacji to:

- tereny adaptowane czyli tereny przeznaczone pod zabudowe na podstawie
ostatniego, obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym
zawierajgce réwniez zabudowe istniejgcg; Obowigzuje adaptacja istniejgcej
zabudowy z dopuszczeniem wymiany budynkéw, modernizacji i rozbudowy;
Dopuszcza sie zabudowe istniejgcych rezerw terenowych; Realizacja zabudowy w
trybie indywidualnym lub w oparciu o plany miejscowe; Dazenie do petnego
uzbrojenia; Ochrona konserwatorska istniejacych kosciotéw oraz zabytkowych
obiektéw mieszkalnych.

- tereny rozwojowe, ktére obejmujg wolne, kwalifikujace sie do zabudowy tereny, w
tym przesadzone do realizacji na podstawie zatwierdzonych planéw miejscowych i

w trakcie realizacji; Na terenach tych dopuszcza sie realizacje mieszkalnictwa,
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ustug i funkcji produkcyjnej. Ustugi i zaktady produkcyjne o ucigzliwosci nie
wykraczajgcej poza granice dziatki, w uzasadnionych przypadkach konieczne
opracowanie oceny oddziatywania na S$rodowisko zgodnie z przepisami
szczegbtowymi; Realizacja zabudowy w trybie indywidualnym badZz w oparciu o

miejscowe plany (dla wiekszych zespotéw mieszkaniowych).

11.2.2. Ustalenia polityki przestrzennej dla poszczegdlnych funkcji:

1). Dla wszystkich terendéw zurbanizowanych

ustala sie lokalizacje budynkéw gospodarczych w tylnej czesci dziatki;

linia zabudowy lokowanej w ciggu budynkéw nie moze przekraczad linii zabudowy
istniejgcych budynkdéw;

w pozostatych przypadkach nalezy stosowad ustalenia dotyczace linii zabudowy,
zawarte w ustaleniach szczegétowych wynikajgcych z przepiséw o odlegtosciach
zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég i ulic;

kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej i mozliwos¢
doprowadzenia uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury technicznej dla obstugi obiektéw
budowlanych;

zaopatrzenie w wode pitng z wodociggu zbiorowego zaopatrzenia, a w pierwszym
etapie z wtasnego lub grupowego ujecia wody;

gromadzenie i odprowadzanie Sciekéw - do czasu objecia poszczegdlnych terendw
zabudowy siecia kanalizacji sanitarnej, obowigzuje odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem $ciekéw taborem asenizacyjnym
do oczyszczalni. Oczyszczalnie przydomowe mogg mieé¢ zastosowanie tylko w
szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, szczegétowo okreslone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Zakaz sytuowania oczyszczalni przydomowych na
obszarze gtéwnego zbiornika wéd podziemnych;

musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przytaczenia obiektéw do sieci elektroenergetycznej;
w odniesieniu do obiektéw zabytkowych jakiekolwiek wykonywanie robét budowlanych

i zmiana sposobu zagospodarowania nieruchomosci z obowigzkowg opinig stuzb
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ochrony débr kultury, a takze wszelkich prac ziemnych na terenach objetych strefg
ochrony archeologicznej;

dla dostarczenia ciepta, energii i paliw mozliwe jest =zastosowanie Zrédet
niekonwencjonalnych pozostajgcych w zgodzie z zasadami ochrony $Srodowiska. Zakaz

lokalizowania elektrowni wiatrowych.

2). Dla wszystkich terenéw zwigzanych z zamieszkaniem nastepujgce ogélne zasady:

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektéw mieszkalnych, z jednoczesnym porzadkowaniem
istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziatki budowlanej, mozliwos¢
uzupetniania zabudowy;

nowe dziatki budowlane stanowigce uzupetnienie istniejacej zabudowy powinny miec
zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego
uzbrojenia komunalnego terenéw i obiektéw, powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt
umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie, powierzchnie czynng przyrodniczo
minimum 50 % powierzchni dziatki, przy czym powierzchnia biologicznie czynna moze
zosta¢ zmniejszona o powierzchnie sztucznych zbiornikéw wodnych lub oczek
wodnych;

kat nachylenia dachu 10° - 45°.

3). Zasady ksztattowania rejonéw zabudowy matomiasteczkowej wokét Rynku i

przylegajgcych ulic w Lutomiersku i Kazimierzu:

uzupetnienie zabudowy w formie wypetniania wolnych przestrzeni w pierzejach Rynkéw
i przylegtych ulic z utrzymaniem linii zabudowy i uzyskiwania efektu zabudowy zwartej;
realizacji obiektéw mieszkalno-ustugowych dwukondygnacyjnych w nadziemiu (w
zaleznosci od stanu otoczenia);

realizacje obiektéw i lokali handlowych, gastronomicznych, rzemiesIniczych, biurowych
i innych podobnych ustug w formie samodzielnych budynkéw o podobnej wysokosci
oraz ciggéw ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych i pow. sprzedazy nie
wiekszej niz 500m?;

uktad ulic i Rynkéw w obrebie tzw. ,staréwek” nie moze by¢ zmieniony;
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architektura obiekté4w nowych i podlegajgcych remontom, przebudowie, rozbudowie i
modernizacji powinna swym charakterem ,historyzujgcym” nawigzywaé¢ do miejskich
tradycji miejscowosci Lutomiersk i Kazimierz;

wyklucza sie realizacje zabudowy typu blokowego;

obiekty gospodarcze - prowizoryczne powinny ulega¢ likwidacji i wymianie na obiekty
realizowane z materiatéw ognioodpornych, estetycznych, a ich uzytkowanie nie moze

narusza¢ warunkéw zamieszkania.

4). Zasady ksztattowania zabudowy w obszarach skoncentrowanego zainwestowania

wsi poza Kazimierzem i Lutomierskiem:

zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych + 1 kondygnacja podziemna, w zasadzie
luZzna z mozliwoscig ,.zblizniaczenia”,

mozliwos$¢ uzupetniania zabudowy w istniejgcych ciggach ulicznych,

gabaryty budynkéw powinny nawigzywac¢ do istniejgcego, dobrego pod wzgledem
technicznym, zainwestowania,

koniecznos¢ porzadkowania stanu zagospodarowania dziatek poprzez eliminowanie
nieestetycznych prowizorycznych budynkédw gospodarczych, urzadzenie powierzchni
czynnych przyrodniczo, podnoszenie stanu estetycznego budynkéw, szczegélnie od
strony frontowej przyulicznej,

mozliwos¢ prowadzenia nieucigzliwej i nieszkodliwej dziatalnosci gospodarczej w
budynkach mieszkalnych lub w formie zabudowy uzupetniajgcej, ktéra nie moze
ogranicza¢ waloréw zamieszkania w sgsiadujgcych budynkach i ktérej negatywne
oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza dziatke lub mieszkanie w budynku o wiecej niz
jednym mieszkaniu,

zaopatrzenie w wode pitna,

odprowadzanie Sciekédw do ogdlnej lub lokalnej kanalizacji, ewentualnie lokalnych
szczelnych zbiornikéw sciekédw lub w rejonach zabudowy zagrodowej i rozproszonej

zabudowy siedliskowej do przydomowych oczyszczalni sciekéw.
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5). Dla funkcji mieszkalnictwa, ktére mozna sytuowad na wszystkich terenach

oznaczonych symbolem ,M” na rysunku ,Studium - kierunki...” i moze by¢

realizowane jako:

wielorodzinne, ktére przewiduje sie do realizacji w rejonie Lutomierska i Kazimierza z

warunkami:

nieprzekraczalna wysokos$¢ 3 kondygnacje nadziemne,
- realizacja w trybie indywidualnymi (mate zespoty i pojedyncze domy),
- rewitalizacja istniejgcej zabudowy przede wszystkim w Lutomiersku i Kazimierzu,
- wybudowane domy wielorodzinne na terenach panstwowych gospodarstw
rolnych winny ulegaé¢ stopniowej przebudowie lub zosta¢ zmodernizowane w
zakresie elewacji i konstrukcji dachowych.
zbiorowe (hotele, zajazdy), realizowane w poblizu drég lub w sasiedztwie terendéw
rekreacyjnych z warunkami:
- nieprzekraczalna wysokos$¢ 3 kondygnacje,

- realizacja w trybie indywidualnym.

jednorodzinne z warunkami:

adaptacja istniejgcych zespotdw,

- realizacja nowej zabudowy w trybie indywidualnym (wzdtuz drég) badz zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

- nieprzekraczalna wysokos$¢ do 3 kondygnacji z dopuszczeniem podpiwniczenia,

- dopuszcza sie realizacje jednorodzinnych doméw mieszkalnych w ciggach

zabudowy zagrodowej na wydzielonych dziatkach o szerokosci frontu minimum

20m.

6). Zabudowa letniskowa réwniez w oznaczeniu ,M” oraz w oznaczeniu ,UTL” na
rysunku ,,Studium - kierunki...” z warunkami:

- budynki rekreacji indywidualnej (tzw. letniskowe) przeznaczone do okresowego
wypoczynku rodzinnego z mozliwoscig ich wykorzystania na pobyt staty (o

charakterze budownictwa niskiego) powinny by¢ lokalizowane na terenach
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7).

wyznaczonych dla tego typu zabudowy na dziatkach o powierzchni minimum
1200 m? z zachowaniem powierzchni przyrodniczo czynnej w wysokosci 60 %,
gabaryty i architektura obiektéw nie moga powodowaé dysharmonii otoczenia i
zaktécad krajobrazu gminy,

wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze,

wyklucza sie prowadzenie na dziatkach dziatalnosci produkcyjnej,

nalezy realizowa¢ zgodne z zasadami ochrony $rodowiska inwestycje

infrastrukturalne do obstugi tych budynkéw.

Budownictwo zagrodowe réwniez w oznaczeniu ,M” na rysunku ,Studium -

kierunki...”z warunkami:

zakaz spuszczania Sciekéw do ciekdw i urzadzenh melioracyjnych,

zakaz rozsgczkowywania sciekéw z dotéw gnilnych w terenie (o ile Scieki nie zostaty
uprzednio oczyszczone),

budynki gospodarcze na dziatce nie mogg mie¢ charakteru prowizorycznego,
szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkéw
zamieszkania i stanowi¢ zagrozenie dla Srodowiska,

powierzchnia biologicznie czynna w granicach urzadzonej zagrody, minimum 20 %
powierzchni dla strefy zamieszkania rolnika,

zapewnienie dojazdu do kazdego siedliska oraz miejsc postojowych lub garazowych
na danej dziatce,

zachowanie istniejacych przejs¢ pieszych, dojazdéw, przejazdéw, ciekéw,
drzewostanu,

w ramach zabudowy zagrodowe] i siedliskowej zakaz lokalizowania ferm
zwierzecych,

mozliwos¢ lokalizowania matych zaktadéw przetwérstwa rolno-spozywczego z
ograniczeniem ucigzliwosci do granic nieruchomosci objetej takim sposobem
zagospodarowania,

w ramach gospodarstwa rolnego dopuszcza sie zabudowe inwentarsko - sktadowg i

gospodarczy,
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- adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig uzupetnieh i wymiany budynkéw (w
ramach istniejgcego siedliska), w tym istniejgcej, rozproszonej zabudowy na
terenach upraw rolnych,

- nowe siedliska, zwigzane z produkcjg rolng (zagrody) nalezy lokalizowad
w wyznaczonych ciggach, w wyjgtkowo uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
lokalizacje zagréd na terenach upraw rolnych (stref ochrony wartosci rolniczych),
przy drodze, na najstabszych glebach (powierzchnia terenéw rolnych nie moze by¢
mniejsza niz 1 ha dla zabudowy siedliskowej),

- nieprzekraczalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacje, zalecana 2
kondygnacje (parter + poddasze uzytkowe i ew. podpiwniczenie),

- realizacja w trybie indywidualnym.

8). Ustugi jako ustugi adaptowane i nowe réwniez w oznaczeniu ,M” na rysunku

»Studium - kierunki...” z warunkami realizacji:

utrzymanie istniejgcych i mozliwos$¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci
ustugowej nie moze przekraczac lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku o
wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic dziatki budowlanej w wypadku lokalizacji
ustug wolnostojacych,

wyklucza sie dziatalnos¢ powodujgca emisje pytdw i odoréw, zakaz lokalizowania
obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 500m?2,

gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywa¢ do charakteru zabudowy potozonej w sgsiedztwie; w zadnym
przypadku nie mogg powodowad dysharmonii w otoczeniu i zaktécaé krajobrazu
gminy; uzycie do budowy blachy trapezowej powoduje koniecznos¢ zastosowania
dodatkowych elementéw elewacji ,maskujacej” blache,

nieucigzliwa i nieszkodliwa dziatalno$¢ gospodarcza moze by¢ prowadzona w obiektach
mieszkalnych i w obiektach wolnostojgcych,

wyklucza sie dziatalno$¢ powodujgca oddziatywanie na srodowisko wykraczajgce poza

granice dziatki.
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a) Ustugi podstawowe to ustugi wspomagajgce funkcje mieszkaniowg w zakresie:
handlu i rzemiosta,
kultury, oswiaty i zdrowia,
rekreacji (place i urzgdzenia zabaw dla dzieci, boiska sportowe),
obstugi komunikacyjnej (parkingi, stacje benzynowe, miejsca obstugi pasazeréw

itp.),
inne (administracji publicznej, ratownictwa, administracji bezpieczehstwa
publicznego itp.)

moga byc¢ lokalizowane w strefach urbanizacji, jako wydzielone lub wbudowane w
budynek mieszkalny z wyjatkiem ustug komunikacyjnych, ktére mogg byc
realizowane w terenach laséw na polanach lub tysinach oraz na terenach tak i
upraw rolnych a ich realizacja w trybie indywidualnym bgdZ zgodnie z planem
miejscowym zagospodarowania przestrzennego.

b) Ustugi komercyjne i publiczne o charakterze ponadlokalnym:

zaktada sie, ze ustugi ponadlokalne beda lokalizowane w todzi lub Pabianicach,
realizacja w oparciu o plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego.

c¢) Ustugi dla rolnictwa

moga by¢ lokalizowane w wyznaczonych ciggach stref urbanizacji w tym na terenach
rozwojowych,

realizacja w trybie indywidualnym lub w oparciu o plan miejscowy zagospodarowania

przestrzennego.

9). Budynki o charakterze rezydencjonalnym - réwniez w oznaczeniu ,M” na rysunku

»Studium - kierunki...” z warunkami realizacji:

- powinny by¢ projektowane w nawigzaniu do wspétczesnych trendéw ksztattowania
tego typu zabudowy,

- wysokos$¢ zabudowy jedna kondygnacja plus uzytkowe poddasze,

- dziatki o powierzchni minimum 2500 m? bez mozliwosci prowadzenia na nich
dziatalnosci produkcyjnej, ale =z mozliwoscia wykorzystywania na cele

pensjonatowe lub hotelarskie,

82



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutomiersk

na terenach o wiekszej powierzchni mozliwos¢ organizacji wypoczynku typu

.wczasy w siodle”, ,wczasy rehabilitacyjne”, ,agroturystyka”, ale bez naruszania

warunkéw zamieszkania i wypoczynku w sgsiedztwie,

- dziatalno$¢ typu ,agroturystyki” gtéwnie w siedliskach wiejskich,

- koniecznos¢ zapewnienia wysokiego standardu ekologicznych  warunkéw
sanitarnych,

- maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu, powierzchnia przyrodniczo
czynna minimum 70 % powierzchni dziatki,

- adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig uzupetnien i wymiany budynkéw,
nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkéw 2 kondygnacje (parter z poddaszem
uzytkowym),

- realizacja w trybie indywidualnym Iub w oparciu o plan miejscowy
zagospodarowania przestrzennego.

zespot dworsko-parkowy - w oznaczeniu ,,M/ZP” na rysunku ,Studium - kierunki...”:

teren w ochronie konserwatorskiej,

mozliwos¢ adaptacji zabudowy na funkcje mieszkaniowa o charakterze
rezydencjonalnym z mozliwoscig prowadzenia ustug podstawowych,

zakaz przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywad na Srodowisko,

adaptacja albo zmiana funkcji istniejgcych budynkéw, budowa nowych
budynkéw, remont lub modernizacja ogrodzenia, zadrzewianie - wymagaja

uzgodnienia ze stuzbami ochrony zabytkéw;

10). Zabudowa produkcyjna - w oznaczeniu ,,PU” na rysunku , Studium - kierunki...” z
warunkami ksztattowania zabudowy na terenach przeznaczonych dla lokalizacji
dziatalnosSci gospodarczej o charakterze produkcji przemystowej, drobnej
wytwoérczosci, przetwérstwa, magazynéw, sktadéw, technicznej obstugi rolnictwa,
rzemiosta produkcyjnego:

gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny

nawigzywa¢ do charakteru zabudowy potozonej w sasiedztwie; w zadnym przypadku

nie mogg powodowad dysharmonii w otoczeniu i zaktécac¢ krajobrazu gminy; uzycie do
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budowy blachy trapezowej powoduje koniecznos¢ zastosowania dodatkowych

elementéw elewacji ,maskujgcej” blache,

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwosScig rozbudowy, przebudowy, modernizacji

z jednoczesnym porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanego

terenu,

nowe dziatki wyznaczone dla tego typu zabudowy po minimum 5000 m? powierzchni z

mozliwoscia taczenia,

obowigzuje przedtozenie projektu zagospodarowania wyznaczonego terenu,

wysokos$¢ budynkéw do dwdéch kondygnacji z zachowaniem wymogéw stref ochrony

konserwatorskiej i panoramy,

obowigzuje zapewnienie dojazdu do kazdej nieruchomosci oraz miejsc parkingowych

na uzytkowanym terenie,

zaopatrzenie w wode z wodociggu sieciowego gminnego,

odprowadzanie S$ciekédw do sieci kanalizacyjnej; zanieczyszczone $cieki deszczowe

powinny by¢ podczyszczane w lokalnych odstojnikach ttuszczu, piasku, btota przed

wprowadzeniem do ciggéw kanatowych; w przypadku wytwarzania agresywnych

$ciekéw technologicznych powinny one podlegad neutralizacji w miejscu powstawania,

przed wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej i odbiornika; wyklucza sie rozsgczanie

nieoczyszczonych $ciekéw w gruncie,

obiekty dystrybucji paliw, myjni samochodowych, zaktadéw drobnej wytwdrczosci
oraz tereny skfadowe, z ktérych sptyw wéd deszczowych stanowi¢ moze zagrozenie
dla srodowiska przyrodniczego, muszg by¢ lokalizowane na terenach objetych
siecig kanalizacji deszczowej lub muszg oczyszczad Scieki deszczowe we wilasnym
zakresie,

negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na $rodowisko nie moze
przekracza¢ granic dziatki,

adaptacja istniejgcych zaktaddéw, w tym zaktadéw chowu i hodowli zwierzat dawnych
Panstwowych Gospodarstw Rolnych (PGR, zaktady doswiadczalne, instytuty,
osrodki PAN itp.); Zakaz lokalizacji dziatalnosci wykorzystujgcych instalacje do

odzysku, unieszkodliwiania i przetwarzania odpadéw, prowadzgcych recykling;
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Zakaz zagospodarowania nieruchomosci na skfadowiska, kompostownie i
przetwérnie: odpaddéw, odchoddéw, substancji niebezpiecznych, nieczystosci statych
i ptynnych, osadéw posciekowych oraz surowcéw wtérnych; Obowigzuje w
granicach nieruchomosci, w sgsiedztwie innych sposobéw zagospodarowania, 30m

pas zieleni izolacyjnej urzgdzonej,

mate zaktady moga by¢ lokalizowane w wyznaczonych ciggach stref urbanizacji,

ucigzliwos$¢ zaktaddw ograniczona do granic wiasnych dziatki,

w uzasadnionych przypadkach dla oséb prowadzacych dziatalno$¢ mozna lokalizowad
w budynkach ustugowych mieszkania (na wyzszych kondygnacjach) oraz budynki
mieszkalne w obszarach lezgcych poza ucigzliwym oddziatywaniem obiektéw
przeznaczonych na cele dziatalnosci gospodarczej,

w uzasadnionych przypadkach wymagane opracowanie oceny oddziatywania na

srodowisko, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

realizacja w trybie indywidualnym lub w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego.

11). Tereny zabudowy koscielnej (wyznaniowej) - w oznaczeniu ,UK” na rysunku

,Studium - kierunki...” z warunkami:

dopuszcza sie w terenach zabudowanych obiektami kultu religijnego realizacje
obiektéw z funkcjg mieszkalng lub ustug o charakterze oswiatowym, opiekunczym
lub kulturalnym,

obiekty realizowane obok budynkéw kosciotéw i doméw modlitewnych nie moga by¢
agresywne krajobrazowo, a swoimi gabarytami przekracza¢ gabarytéw kosciotéw
lub doméw modlitewnych,

dla obiektéw sakralnych bedgcych w strefie ochrony konserwatorskiej wszelkie

zabudowy, rozbudowy muszg by¢ uzgodnione ze stuzbami ochrony zabytkéw.

12). Dla ztoza surowcéw (w tym réwniez dla terendéw eksploatacji kruszyw w
oznaczeniu ,,PE” na rysunku ,,Studium - kierunki...”) obowigzuje:
- prowadzenie eksploatacji surowcéw zgodnie z ustaleniami nadzoru gérniczego i

ochrony surowcéw, w oparciu o ustawe Prawo gdrnicze i geologiczne,
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- rekultywacja terenu po zakohczeniu eksploatacji w formie oczka wodnego lub
zalesienia, w zaleznosci od ustalen zatwierdzonego projektu rekultywacji,

— uruchamianie zwirowisk dla zaspokojenia potrzeb wtasnych jest zgodne ze
Studium, a wskazanie ich lokalizacji nie wymaga koniecznosci wprowadzania zmian

w ,,Studium...”.

13). Ogrody dziatkowe w oznaczeniu ,ZD” na rysunku , Studium - kierunki...”:

obszary te stanowiag ogromna baze rekreacyjno - zaopatrzeniowa (warzywa, owoce,
kwiaty, dréb, krdliki) dla wielu mieszkancéw chociaz podlegajg w catej rozciggtosci
ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych:

w zaleznosSci od rodzaju i potozenia gruntéw oraz warunkédw geodezyjnych,
powierzchnie dziatek ustala sie w granicach od 300 m2 do 500 m2, a w ogrodach
czasowych , za zgoda wéjta gminy , mozna ustali¢ wiekszg powierzchnie
wszystkich lub niektérych dziatek w danym ogrodzie, nie wiekszg jednak niz 1500
m2. (Podziat gruntu na dziatki oraz budowa podstawowych urzgdzeh na terenie
pracowniczego ogrodu dziatkowego nalezy do zarzadzajgcego ogrodem).

podstawowymi urzgdzeniami pracowniczego ogrodu dziatkowego sg: ogrodzenia, drogi,
urzgdzenia nawadniajgce, sie¢ elektryczna, sanitariaty oraz pomieszczenia
administracyjne, socjalne i gospodarcze, przeznaczone do zaspokajania wspélnych

potrzeb uzytkownikéw dziatek.

14). Zbiorniki wodne -

”

wody stojgce otwarte w oznaczeniu ,W” na rysunku ,Studium - kierunki...” oraz
istniejgce i projektowane zbiorniki wody (Bechcice -Lutomiersk i Lutomiersk w
widtach rzeki Ner i Wrzacej zwyczajowo zwanej Zalewka) beda chronity przed
wylewami rzeki, a takze stanowi¢ atrakcyjne elementy krajobrazu i kluczowe
znaczenie dla rekreacji w Gminie. Ich atrakcyjnos$¢ rekreacyjna zalezy przede
wszystkim od stanu czystosci wody:
nalezy unikad obsadzania brzegéw drzewami lisciastymi z uwagi na opadajgce liscie
i tworzenie sie tzw. ,,przyduchy”,

obszar najblizszego sasiedztwa zbiornikdw nalezy zagospodarowywac zielenig niskg

w taki sposdb, aby byty tatwo dostepne dla uzytkownikéw - nalezy w tym celu
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wyznaczy¢ szlaki piesze i rowerowe w okolicach zbiornikéw, rzeki Ner i Wrzgcej
(Zalewki),

dla zbiornikéw o funkcji rekreacyjnej zabudowa ustugowa powinna by¢ nieco
oddalona od linii brzegowej i naturalnej roslinnosci nadbrzezy, ktéra wyznaczad
bedzie zasieg zbiornikéw,

teren dna doliny Neru w sgsiedztwie zbiornikédw nalezy bezwzglednie chroni¢ przed
wszelkiego rodzaju zanieczyszczeniami mogacymi skaza¢ wody w zbiorniku jak i
glebe przy zbiornikach,

zbiorniki wodne otwarte mogg zosta¢ zagospodarowane na cele stawéw rybnych i
hodowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu wodno-prawnym.

b) wody przeznaczone na cele gospodarki rybnej w oznaczeniu ,Wst” na rysunku
»Studium - kierunki...” moga by¢ zagospodarowane na inne cele na warunkach

okreslonych w decyzjach o pozwoleniu wodno-prawnym.

15). Cmentarze - w oznaczeniu ,ZC"” na rysunku ,Studium - kierunki...”

Tereny te, to zieleh cmentarna i cmentarze - strefe ochrong zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami pokazano na rysunku. Na etapie opracowywania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w strefach
przy niezamknietych prawnie cmentarzach dopuszcza sie mozliwos¢ ustalenia
zmiany sposobu zagospodarowania na funkcje terenéw przylegtych do strefy, o ile

nastgpi w tym okresie prawne zamkniecie cmentarza.

16). Cmentarz dla zwierzagt - w oznaczeniu ,ZCd"” na rysunku , Studium - kierunki...”

teren cmentarza w swoich granicach zawiera strefe ochronna.

17). Zielen parkowa - w oznaczeniu ,,ZP"” na rysunku ,Studium - kierunki...”

zakaz przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywad na Srodowisko,

dopuszcza sie zabudowe typu mini gastronomia o wysoko$ci maksymalnej 3m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu - nieprzekraczalny procent
zabudowy: 10% powierzchni dziatki,

dla terenéw bedacych w strefie ochrony konserwatorskiej wszelkie zabudowy,

nasadzenia drzewostanu muszg by¢ uzgodnione ze stuzbami ochrony zabytkéw.
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I11.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Gtéwng zasadg przyjeta w Programie ochrony Srodowiska dla gminy Lutomiersk jest

zasada zréwnowazonego rozwoju w celu umozliwienia lepszego zagospodarowania

potencjatu gminy. Na podstawie danych o stanie S$rodowiska i Zrédtach jego

przeksztatcania, a takze zagrozenia przedstawiono propozycje dziatan umozliwiajgcych

spetnienie zasady zrobwnowazonego rozwoju.

Dla utrzymania oraz wdrazania zasad ochrony srodowiska zaleca sie:

1) ochrone i rozwéj obszaréw chronionych;

2) osiggniecie standardéw jakosci elementéw srodowiska przyrodniczego;

3) poprawe gospodarki wodno - Sciekowej poprzez budowe systemu kanalizacji i
budowe oraz modernizacje oczyszczalni Sciekdw;

4) przywroécenie jakosci wod powierzchniowych do wymaganych standardéw oraz
ochrona jakosci wéd podziemnych wraz z racjonalizacjg ich wykorzystania;

5) rekultywacje doliny Neru;

6) wzrost wykorzystania energii ze zrédet odnawialnych;

7) promowanie produkcji czystej ekologicznie;

8) zwiekszenie lesistosci gminy;

9) organizacje systemu wywozu z terenu gminy odpaddéw komunalnych;

10) wdrozenie systemu sortowania odpadéw w miejscu ich powstawania;

11)upowszechnienie systemu recyklingu surowcéw wtérnych (makulatury, szkta,
tworzyw sztucznych, aluminium i in.);

12) budowe przytaczy sieci gazowej;

13) podnoszenie swiadomosci ekologicznej mieszkahcdédw gminy.

Szczegdblnej ochronie podlegaé¢ musza wody podziemne. Zbiorniki wéd podziemnych w

terenie silnie zurbanizowanym narazone sg na skazenia. Ewentualne przemystowe,

komunalne inwestycje na tych obszarach wymagajg specjalistycznych ekspertyz

okreslajgcych potencjalne mozliwosci skazenia wéd oraz system zabezpieczeh przed
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skazeniem. Wpyklucza sie lokalizowanie obiektéw szczegdlnie ucigzliwych dla

Srodowiska, jak np. przerébki odpaddéw radioaktywnych, elektrowni na paliwa state,

magazyndéw substancji niebezpiecznych, sktadowisk odpaddéw przemystowych.

Wody powierzchniowe prowadzg wody pozaklasowe i obecnie nie moga by¢

bezposrednio wykorzystane dla celéw gospodarczych i rekreacyjnych wymagajgcych

waéd czystych, stanowig jednoczes$nie zagrozenie dla wéd podziemnych.

Stad w Studium uznaje sie za niezbedne dziatania zwigzane z:

- realizacjg programéw budowy kanalizacji sanitarnej,

- bezwzglednym zakazem odprowadzania sciekéw komunalnych i przemystowych do
wéd powierzchniowych i gruntu,

- likwidacja dzikich wysypisk $mieci,

- okredleniem programu przeciwdziatania wylewom rzek, zwiekszeniem obszaréw
matej retencji wod.

Ochrona wéd wymaga respektowania ustawy Prawo wodne.

Istotne znaczenie dla Gminy bedzie miata budowa kanatu wodnego ,Ner-Bzura” z
robwnoczesnym wprowadzeniem zieleni niskiej w jego rejonie. Kanat ten spowoduje
wzrost atrakcyjnosci krajobrazu. Dodatkowo wraz z doling Neru bedzie stanowic
korytarz przewietrzajgcy Gmine. Jest szansg, by odpowiednio urzagdzony teren wolny
od ruchu kotowego stat sie atrakcyjnym miejscem rekreacyjnym spaceréw
mieszkancéw. Dos¢ istotnymi elementami dla tej doliny moga by¢ urzadzone
niewielkie zbiorniki wodne- stawy. Potagczone w jeden cigg przyrodniczy, powiekszg
obszar aktywny biologicznie. Jest to planowane zadanie o znaczeniu ponadlokalnym. W
przypadku rezygnacji, przez instytucje ponadgminne, budowy tego kanatu, tereny
zarezerwowane pod ten kanat mogg by¢ zagospodarowane na tereny rekreacji, tereny
budownictwa mieszkaniowego - o ile tereny przylegte beda miaty te funkcje, tereny
zieleni urzadzone;j.

Gtéwne kompleksy laséw wskazane sg do ochrony przed urbanizacjg z wyjatkiem
wskazanych na rysunku Studium terenéw zabudowy, obiektéw rekreacyjnych i
cmentarzy. Lasy mozna w wiekszym zakresie wykorzysta¢ dla celéw mato agresywnej
penetracji rekreacyjnej, zachowujac jednoczesnie rygory ochronne lasu i krajobrazu.
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Zagospodarowanie obszaru leSnego powinno by¢ zgodne z opracowanym planem jego

urzadzenia.

Obszary chronione stanowigce bardzo istotny element systemu przyrodniczego

wymagajg respektowania nastepujacych ogdlnych zasad:

- wstrzymania ewentualnych lokalizacji obiektéw powodujgcych zanieczyszczenie
powietrza, wody i gleb lub tez ucigzliwych dla otoczenia jak np. Zrédta hatasu i
odrazajgcej woni,

- lokalizacja obiektéw rekreacyjnych i turystycznych podporzadkowana musi by¢
wymogom ochrony srodowiska przyrodniczego,

- wszelkie budownictwo mieszkaniowe, ustugowe, turystyczne itp. nalezy

harmonizowa¢ z otaczajgcym krajobrazem.
Szczegblnej ochrony wymagaja:

1) rezerwaty przyrody:

- lesny ,Jodty Olesnickie” jako ochrona naturalnego lasu jodtowego na granicy
wystepowania jodty,

- torfowiskowy ,Mianéw”, ktérego zadaniem jest zachowanie S3$rédlesnego
kompleksu torfowisk z istniejgca florg roslin torfowiskowych;

2) pomniki przyrody, w stosunku, do ktérych odnoszg sie zakazy:

- pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew, zrywania paczkéw, kwiatéw,
lisci oraz uszkadzania gtazu narzutowego uznanego, oprécz drzew, takze za
pomnik przyrody,

- umieszczania tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych i innych znakéw nie
zwigzanych z ochrong tych obiektéw,

- palenia ognisk w poblizu drzew,

- zmiany stosunkéw wodnych i innych czynnosci mogacych mieé¢ wptyw na stan
drzew;

3) Puczniewsko-Grotnicki Obszar Chronionego Krajobrazu, w granicach, ktérego

ogranicza sie:
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- ,lokalizacje ucigzliwych obiektéw oraz prowadzenie dziatalnosci powodujace;j
pogorszenie stanu Srodowiska i krajobrazu do przypadkéw uwzglednionych w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz
w planach miejscowych,

- regulacje rzek i strumieni oraz dokonywanie w dolinach zmian naruszajgcych
naturalne ekosystemy, do szczegdlnych przypadkéw zwigzanych z zachowaniem
bezpieczehstwa ludzi i mienia,

- eksploatacje skat i mineratéw do miejsc okreslonych przez witasciwe wiadze
administracyjne,

- zakres wykonywania prac wodno-melioracyjnych do tych, ktére nie stwarzajg
statego zagrozenia dla istniejgcych ekosysteméw oraz nie powodujg trwatych
zmian w krajobrazie,

- wysypywanie, wylewanie i zakopywanie odpadéw tylko do miejsc objetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

- lokalizacje budownictwa letniskowego do terenéw wskazanych w Studium
uwarunkowan i kierunké4w zagospodarowania przestrzennego gmin”.

’

Na rysunku ,Studium - kierunki...” wyznacza sie maksymalny zasieg granic
projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Doliny Neru” i projektowanego
Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Doliny Neru i Dobrzynki.

Dla proponowanego projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu , Doliny Neru”
nalezy planowa¢ zagospodarowanie z uwzglednieniem nastepujgcych warunkéw:

- ,lokalizacje ucigzliwych obiektéw oraz prowadzenie dziatalnosci powodujace;j
pogorszenie stanu Srodowiska i krajobrazu do przypadkéw uwzglednionych w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz
w planach miejscowych,

- regulacje rzek i strumieni oraz dokonywanie w dolinach zmian naruszajgcych
naturalne ekosystemy, do szczegdlnych przypadkdéw zwigzanych z zachowaniem
bezpieczehstwa ludzi i mienia,

- eksploatacje skat i mineratéw do miejsc okreslonych przez witasciwe wiadze
administracyjne,
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- zakres wykonywania prac wodno-melioracyjnych do tych, ktére nie stwarzajg
statego zagrozenia dla istniejacych ekosysteméw oraz nie powodujg trwatych
zmian w krajobrazie,

- wysypywanie, wylewanie i zakopywanie odpadéw tylko do miejsc objetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

- lokalizacje budownictwa letniskowego do terenéw wskazanych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin”.

Dla proponowanego projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Doliny

Neru i Dobrzynki zabrania sie m.in.:

usuwania i niszczenia roslin chronigcych brzegi Neru,

prowadzenia prac wptywajgcych na zmiane stosunkéw wodnych,

wykonywania regulacji rzeki oraz usuwania drzew martwych i powalonych za
wyjatkiem naniesionych przez fale powodziowe,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

likwidowania, zasypywania starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,
wydobywania torfu oraz innych skat dla celéw gospodarczych,

umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat,

umysinego likwidowania legowisk zwierzecych oraz tarlisk,

umieszczania tablic reklamowych.

I11.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej

Zgodnie z cytowang ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w Studium okresla sie obszary objete lub wskazane do objecia ochrong
na podstawie przepiséw szczegdlnych, a wiec takze ustawy o ochronie débr kultury.

Majgc na uwadze walory $rodowiska kulturowego gminy, charakter mozliwych jej
zagrozeh, obowigzek zachowania rozplanowania historycznego uktfadu urbanistycznego
o duzej wartosci, form zabudowy sktadajacych sie na specyficzny, oryginalny,

matomiasteczkowy krajobraz Lutomierska i Kazimierza, a wiec na elementy stanowiace
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o tozsamosci gminy uznaje sie, ze w polityce przestrzennej gminy, a w konsekwencji w
ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dziatalnosci
uzytkownikdéw i inwestoréw nalezy honorowac i otacza¢ szczegdlng opiekg obiekty i
zatozenia zabytkowe, ktérych imienny wykaz przedstawiono w czesci Studium
dotyczacej ,uwarunkowan” (zgodnie z wytycznymi Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby

Ochrony Zabytkéw w todzi z wrzesnia 2002 roku).

Ochronie podlega zachowana forma zewnetrzna wykazanych budynkéw, detal elewacji,

elementy wystroju i wyposazenia wnetrza o ile majg wartosci historyczne.

Ochronie podlegaja:

- elementy wielkoprzestrzenne i obiekty wymienione w wykazie, a w tym uktad ulic i
placéw, ich wymiary, pierzejowy charakter zabudowy i linia zabudowy,

- obszary szczegdlnej koncentracji znalezisk archeologicznych: na rysunku , Studium
- kierunki...” zaznaczono stanowiska archeologiczne i strefy ochrony
archeologicznej. Dla terenéw stref ochrony archeologicznej przed przystgpieniem
do wykonywania prac ziemnych zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem
terenu oraz zalesieniem wymagane jest uzyskanie uzgodnienia ze stuzbami
ochrony zabytkéw. Roboty ziemne moga by¢ prowadzone na terenie stanowiska
archeologicznego po uzyskaniu zgody stuzb ochrony zabytkéw, ktére okreslg zakres
i sposéb ochrony danego stanowiska.

Ponadto nalezy przestrzega¢ zasad formalnych dotyczacych uzyskiwania decyzji i

zezwoleh Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w todzi na dziatania inwestycyjne

zwigzane z obiektami znajdujacymi sie w rejestrze Stuzby Ochrony Zabytkdéw.

Zakres dziatania na terenie parkéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej wymaga
uprzedniego uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody.

W szczegdlnosci parki wymagaja:

— ochrony wartosci kulturowych zabytkowych zatozeh parkowych i zabytkowych

obiektéw z nimi zwigzanych,
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- dziatah porzadkujgcych stan zainwestowania zieleni zmierzajgcych do rewitalizacji
parkédw i uczynienia z nich obiektéw atrakcyjnych dla celéw dydaktycznych,
wypoczynkowych, turystycznych,

- respektowania zakazu podziatu terenéw parkowych na dziatki budowlane,
wydzielania warzywniakéw, wyrebu drzew na cele gospodarcze, wprowadzania
jakiejkolwiek zabudowy gospodarczej ograniczajgcej walory historyczno-kulturowe
zatozenh parkowych.

Utrzymanie terendw cmentarzy i parkéw zabytkowych =ze strefami ochrony

konserwatorskiej:

Kolonia Bechcice - cmentarz

Szydtéw, Puczniew - parki

Malanéw, Charbice Gérne - zespoty dworsko-parkowe

zakres dziatah na tych terenach zmieniajacy ich stan i przeznaczenie wymaga

uzgodnienia z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Istotnymi elementami w realizacji polityki przestrzennej gminy (w stosunku do jego
dziedzictwa kulturowego) jest nie dopuszczanie do realizacji inwestycji, ktére swojg
skalg - forma degradowa¢ mogtyby obszar tozsamosci gminy, naruszaé¢ sylwetke

Lutomierska lub Kazimierza, stanowi¢ elementy dysharmonii.

Na poparcie z kolei zastugiwa¢ powinny dziatania podkreslajgce walory obszaréw
tozsamosci gminy - forma ich urzadzenia, rewaloryzacji (w tym estetyki), rewitalizacji,
wydobywanie waloréw uktadu rzecznego i zieleni.

I11.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

111.5.1. Infrastruktura techniczna

Dla podniesienia poziomu cywilizacyjnych warunkéw Zzycia w gminie i umozliwienia
lokalizacji nowych zatozen przyjmuje sie do realizacji kierunki umozliwiajace :

- rozbudowe i modernizacje sieci, urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode;
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rozwigzanie problemu skanalizowania gminy wraz z budowg oczyszczalni Sciekéw, w
pierwszej kolejnosci przewiduje sie budowe sieci kanalizacyjnej sanitarnej na terenach
juz zabudowanych oraz inwestowanych;

- podjecie dziatan zmierzajgcych do dalszej gazyfikacji gminy;

rozwigzania probleméw sptywu wdd deszczowych z terendéw zurbanizowanych i do
urbanizacji, w kazdym przypadku odprowadzenie wéd opadowych do wéd
powierzchniowych lub gruntu musi by¢ zgodne z przepisami;

podstawe i zakres realizacji urzadzeh infrastruktury technicznej okresla branzowe
projekty budowlane;

w przypadku, gdy rozwigzania techniczne wykaza nieprzydatnos¢ terendéw na
okres$lone w ,Studium...” cele infrastruktury, mozna je wigczy¢ w tereny przylegajace i
nadac im te sama funkcje;

urzagdzenia infrastruktury technicznej mozna lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych
drég;

drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej mozna lokalizowa¢ na terenach zieleni, na
terenach gospodarki lesnej, na terenach przeznaczonych na cele zabudowy oraz na
gruntach rolnych klas VI i V, a takze na gruntach rolnych klasy 1V, jezeli nie bedzie
zachodzi¢ koniecznos¢ wytaczenia gruntéw z produkcji rolnej Ilub lesnej; jezeli
lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej powodowa¢ bedzie koniecznosé
wydzielenia dziatek lub zachodzi¢ bedzie koniecznos¢ wydzielenia nowych drég nie
bedacych niezbednymi drogami dojazdowymi do nieruchomosci wchodzacych w sktad
gospodarstw rolnych, to podziat nalezy prowadzi¢ z zachowaniem witasciwej ustawy dla
podziatéw nieruchomosci nierolniczych i niele$nych;

tereny niepubliczne, na ktérych przebieg sieci lub lokalizacja obiektéw infrastruktury
technicznej ograniczytyby prawo witasnosci, winny by¢ wykupione przez dysponenta
sieci lub pozostawione dotychczasowym uzytkownikom gruntéw pod warunkiem
prawnego uregulowania zasad eksploatacji sieci i dostepu do obiektéw;

w miare zabudowy terenéw nalezy likwidowa¢ kolizje z napowietrznymi sieciami
elektroenergetycznymi  poprzez ich kablowanie Iub przektadanie w linie

rozgraniczajgce drég ipasy towarzyszacej im infrastruktury, a do czasu usuniecia
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kolizji terenéw zabudowy mieszkaniowej z napowietrzng siecig elektroenergetyczng
15 kV nalezy sytuowad budynki z zachowaniem przewidzianej przepisami odlegtosci
pomiedzy Sciang budynku lub jej wystajacym elementem, a osig skrajnego przewodu
linii elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w energie elektryczng nastgpi poprzez modernizacje, wymiane
i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzeni oraz poprzez budowe nowych stacji
transformatorowych, przy czym miejsce i ilo$¢ stacji dla poszczegdlnych obszaréw oraz
sposoby ich zasilania okreslone zostang w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku rozbudowy sieci energetycznej i elementéw tej sieci w
obszarach, przy braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to
modernizacja, wymiana, rozbudowa, budowa sieci i urzgdzeh nastepowal bedzie w
oparciu o decyzje lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzje te uwzglednig
uchwalone przez Gmine zatozenia lub programy, o ktérych mowa w ustawie Prawo
energetyczne;

zasilanie obiektéw o duzym poborze mocy (powyzej 300 kW) moze nastepowad takze
poprzez stacje transformatorowe ,abonenckie” zlokalizowane w ramach dziatki
budowlanej inwestora w ramach zawartej umowy witagczeniowej;

przyjety program gospodarki odpadami nalezy poszerzy¢ o zorganizowany odbiér
odpadéw;

nalezy propagowac idee oraz rozszerzy¢ dziatania dotyczace segregowania odpadow;
potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej powinny by¢ na biezaco
zaspokajane poprzez jej rozbudowe w miare zabudowy nowych terenéw;

w przypadku kolizji z istniejagcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi, na przebudowe
nalezy uzyska¢ zgode w TP S.A. lub innych dziatajacych na terenie gminy zaktadach

telekomunikacyjnych.

l11.5.2. Uktad drogowy - w oznaczeniu ,,KD” na rysunku ,Studium - kierunki...”

W stosunku do uktadu komunikacyjnego pozostawia sie dotychczasowa siatke uktadu
drogowego z mozliwoscig rozbudowy o drogi nizszego rzedu, w tym drogi publiczne
dojazdowe i wewnetrzne oraz niepubliczne drogi wewnetrzne. Przewiduje sie natomiast

modernizacje drég, w tym uzupetnienie drég o ciggi piesze urzadzone i Sciezki
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rowerowe wraz z wyposazeniem drég w instalacje i urzadzenia drogowe. Powyzsze
umozliwi takze rozwéj dotychczasowej komunikacji publicznej dla obstugi
mieszkanhcow.

Ponadto przyjmuje sie podniesienie standardu uktadu drogowego poprzez:

. ograniczenie kolizyjnosci przekroczen drég wyzszego rzedu z drogami
nizszego rzedu, a szczegdlnie dojazdowymi,

. wyeksponowanie (takze poprzez okreslenie tras ruchu pieszego i rowerowego)
gminnych zatozeh dla obstugi pasazeréw drég i turystow parkéw
krajobrazowych szczegdlnie istotnych z punktu widzenia tozsamosci gminy.

Wskazania do ksztattowania waznych ciggéw uktadu uliczno-drogowego:

droga (G) - wielopasowa w formie jezdni jednoprzestrzennej, 4-o pasowej,

drogi i ulice (Z) - modernizacja jezdni i nawierzchni, jezdnie dwupasowe szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 20,0 m,

drogi i ulice lokalne obejmujg sie¢ istniejgca (oprécz wyzej wymienionej) lub
projektowang w strukturach powstajgcych o klasie D lub L o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 10-15m,

drogi wewnetrzne nalezy ksztattowad jako jednojezdniowe o szerokosci drogi 6,0 -
7,0 m.

Na rysunku ,,Studium - kierunki...” oznaczono symbolami:

KD/W - sg to drogi wojewddzkie w klasie G,

KD/P - sa to drogi powiatowe w klasie L lub Z,

KD/G - sa to drogi gminne w klasie D lub L

Dla podniesienia standardu uktadu drogowego wyznacza sie takie kierunki jak:
- budowe obejscia tj. obwodnicy drogi wojewddzkiej Lutomierska (na rysunku

”

»Studium...- Kierunki...” oznaczono jako rezerwa pod budowe obwodnicy drogi
wojewddzkiej) oraz wprowadza sie nowy element tj. droge wraz z budowlg mostowa
dla potaczenia Lutomierska z Kazimierzem powyzej obecnego Lutomierska,

- modernizacje drdg i wyposazenie ich w dywaniki asfaltowe,

- ograniczenie kolizyjnosci przekroczen drég wyzszego rzedu z drogami nizszego

rzedu, a szczegdlnie dojazdowymi,
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- wyeksponowanie (takze poprzez okreslenie tras ruchu pieszego i rowerowego)
gminnych zatozen dla obstugi pasazeréw drég i turystéw parkéw krajobrazowych
szczegblnie istotnych z punktu widzenia tozsamosci gminy.

W liniach rozgraniczajacych drég ustala sie mozliwosci lokalizacji urzadzenh

infrastruktury techniczne;.

111.5.3. W zakresie komunikacji zbiorowej:

- adaptuje sie powigzanie Lutomierska i Kazimierza tramwajem podmiejskim z Lodzig
z jednoczesng modernizacjg trakcji tramwajowej,
- adaptuje sie powigzania autobusowe docelowe i przelotowe.
zaktada sie rozwdj obstugi przewozdéw pasazerskich poprzez istniejgcy
uktad linii autobusowych.
mozliwos¢ tworzenia przystankoéw jako zatoki w liniach rozgraniczajacych

drogi.

[1.5.4. Sciezki rowerowe

Proponuje sie rozwdj komunikacji rowerowej na obszarze Gminy Lutomiersk. W tym
celu dopuszcza sie realizacje szeregu gtéwnych ciggdw Sciezek rowerowych.

Generalnie Sciezki winny przebiega¢ wzdtuz uktadu drég.

I11.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o

znaczeniu lokalnym

W ramach inwestycji planowanych w gminie na lata 2004-2006 realizowane bedag
nastepujace zadania:

1. Przebudowa drogi gminnej w Mikotajewicach;

2. Przebudowa drogi gminnej Kazimierz - Babice;

3. Przebudowa drogi gminnej w Czotczynie;

4, Przebudowa drogi gminnej Kazimierz - Stanistawéw N.;

5. Przebudowa drogi gminnej w Babicach;

6. Przebudowa ulicy Stodolnianej w Lutomiersku;
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7. Przebudowa drogi gminnej w Charbicach Dolnych;

8. Przebudowa ulicy Szkolnej w Kazimierzu;

9. Budowa Sciezek rowerowych;

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Przebudowa ulicy Sikorskiego we Wrzacej;

Przebudowa ulicy Kilinskiego w Lutomiersku;

Przebudowa PIl. Zwyciestwa, ul. Klasztornej i Kopernika w Lutomiersku;
Przebudowa PI. Kosciuszki, ul. 3-go Maja, Hallera, Rzecznej i Polnej w Kazimierzu;
Przebudowa drég wewnatrzosiedlowych w Lutomiersku - Przetajowa, Kwiatowa;
Przebudowa drogi gminnej w Malanowie;

Przebudowa drogi gminnej w Mirostawicach;

Przebudowa drogi gminnej Jeziorko-Zadzim;

Przebudowa i modernizacja ulicy Kilihskiego w Kazimierzu;

Budowa Sali gimnastycznej przy Szkole Podstawowej w Kazimierzu;
Modernizacja ujecia wody w Kazimierzu;

Budowa Sali gimnastycznej przy Szkole Podstawowej w Lutomiersku;

Modernizacja stadionu sportowego w Lutomiersku.

I11.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponad lokalnym, zgodnie z  ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami

programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Zgodnie ze stanowiskiem zawartym w uwarunkowaniach przez Zarzad Wojewddztwa

tédzkiego w Gminie Lutomiersk nie sa przewidziane do realizacji zadania rzadowe.

I11.8. Obszary, dla ktérych obowiagzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o
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powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni

publicznej

Ze wzgledu na istniejgcy charakter roztogdéw gospodarstw rolnych nie przewiduje sie
obszaréw obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalania, a z uwagi na
gabaryty dziatek i nieruchomosci nie zachodzi potrzeba wyznaczania terenéw do
przeprowadzenia scalen i podziatéw, o ktérych mowa w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami.

W ramach gospodarowania przestrzenia gminy Lutomiersk nie przewiduje sie
przeznaczania terendéw na lokalizacje obiektéw handlowych o pow. sprzedazy pow.

2000 m2.

I11.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Ze wzgledu na uwarunkowania Gmina Lutomiersk zamierza obja¢ ustaleniami
miejscowego planu w ramach jednego zamdwienia publicznego teren catej gminy.
Mimo to, wyznacza sie na rysunku Studium obszary do obowigzkowego sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Obszary
te znajdujg sie w miejscowosciach: Mirostawice, Dziechtarzew, Zdziechéw, Malanéw,
Kazimierz, Lutomiersk, Florentynéw, Leondéw, Zurawieniec, Franciszkéw, Madaje Nowe
dla lokalizacji terenéw zamieszkania letniskowego i catorocznego.

Nie zezwala sie na wytgczenie gruntéw z produkcji rolnej i ledSnej terenéw
przeznaczonych i okreslonych na rysunku ,Studium...- Kierunki...” pod uprawy rolne,
faki, pastwiska i do zalesien.

Kazde grunty, podlegajgce ochronie ustawowej, jako grunty rolne i lesne, ktére do dnia

”n

uchwalenia ,,Studium...” sg wolne od zabudowy i nie miaty zgody na wytaczenie wg

przepisbw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego do
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dnia 31 grudnia 2003r. i dla ktérych ustala sie zmiane kierunku zagospodarowania na
cele nierolnicze i niele$ne, obowigzkowo wymagaja uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne na etapie

sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

I11.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjnej

I11.10.1. Lasy i zadrzewienia - w oznaczeniu ,ZL"” na rysunku ,Studium - kierunki...” :

- obowigzuje traktowanie laséw jako istotnego elementu systemu ekologicznego
obszaréw chronionych,

zagospodarowanie obszaru lesnego powinno by¢ zgodne z opracowanym planem
urzgdzenia laséw lub uproszczonymi planami urzadzenia laséw oséb fizycznych,

gtéwne kompleksy laséw wskazane sg do ochrony przed urbanizacjg z wyjatkiem

wskazanych na rysunku studium terenéw zabudowy,

wszelkie budownictwo mieszkaniowe, ustugowe, turystyczne itp. nalezy harmonizowac

z otaczajgcym krajobrazem,

lokalizacja obiektdw rekreacyjnych i turystycznych podporzadkowana musi by¢

wymogom ochrony srodowiska przyrodniczego,

wstrzymania ewentualnych lokalizacji obiektéw powodujacych zanieczyszczenie

powietrza, wody i gleb lub tez ucigzliwych dla otoczenia jak np. Zrédta hatasu i

odrazajacej woni,

ograniczenie regulacji stosunkéw wodnych do tych, ktére nie zagrazajg istniejgcym

ekosystemom i nie powodujg degradacji stosunkéw wodnych,

na terenach lesnych dopuszcza sie tworzenie polan s$rédlesnych i niewielkich

zbiornikéw wodnych, cieki melioracyjne, lokalizacje obiektéw i budynkéw oraz

urzgdzen zwigzanych z gospodarkg lesng,

- zakaz budowy w lasach niekontrolowanych indywidualnych uje¢ wody dla potrzeb
budownictwa letniskowego,

- zakaz odwadniania bagien i oczek wodnych srédlesnych,
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- zakaz wysypywania, wylewania i zakopywania odpadéw w sposdéb okreslany
mianem ,dzikich wysypisk”,

zakaz realizacji zabudowy infrastruktury technicznej poza obszarami wymienionymi w

planach miejscowych, dopuszcza sie przeprowadzanie, w razie braku innych

mozliwosci, liniowych elementéw infrastruktury technicznej z wykorzystaniem

istniejgcych drég, duktéw i przecinek,

ochrona zasobéw glebowych,

- tworzenie ekotonéw w postaci pasa ochronnego na obrzezach lasu o szerokosci
10 m - 30 m, a takze wzdtuz drég i ciekédw w celu ograniczenia niszczenia granicy
las - pole, las - woda i pole - woda,

- zakaz lokalizacji budownictwa i ogrodzen blizej niz 30 - 50 m od granicy lasu,

- zakaz tzw. ,nielegalnej” eksploatacji surowcow,

- zakaz samodzielnego pozyskiwania drewna poza planowg gospodarkag
administratora powierzchni lesnych,

- obowigzek uzgadniania dziatalnosci inwestycyjnej na terenie laséw oraz zwigzanej z
towiectwem, z wtasciwym Nadlesnictwem,

- wszelkie dziatania w obszarze lasu muszg by¢ zgodne z ustaleniami dotyczacymi
rezerwatdéw i Obszaru Chronionego Krajobrazu,

w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé¢,

zabezpieczy¢ i powiadomi¢ stuzbe ochrony zabytkéw,

istotng role na obszarze gminy winny takze odgrywaé zadrzewienia i zakrzewienia,

ktére postuluje sie koncentrowaé na terenach skupionych oraz w czesciach

krawedziowych wysoczyzn podatnych na erozje wodng i powierzchniowy sptyw gleby;
oprécz roli ochronnej znaczgco wzbogacityby krajobraz jak réwniez spetniatyby funkcje

terenu o urzadzonej zabudowie osiedlowej.

[11.10.2. Dla terenéw rolnych - w oznaczeniu ,,R” na rysunku , Studium - kierunki...” :

- ograniczone prawo zabudowy wytgcznie poprzez lokalizacje obiektéw stuzgcych

obstudze gospodarki rolnej i agroturystyce,
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utrzymanie istniejgcej zabudowy siedliskowej wystepujacej na terenach rolnych w
rozproszeniu lub matych zespotach,

utrzymanie istniejgcych komplekséw leSnych i zadrzewien s$rédpolnych wraz z
mozliwoscig powiekszenia w oparciu o obowigzujgce przepisy,

modernizacje systemu melioracji w nawigzaniu do systemu nawadniania uzytkéw
rolnych,

zakaz wylewania gnojownicy i wéd kiszonkowych,

zakaz wypalania Sciernisk,

zapewnienie mozliwosci dojazdu do kazdego pola,

w wypadku wystepowania lub odkrycia nowych stanowisk archeologicznych nalezy
je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié stuzbe ochrony zabytkdéw,

w wypadku udokumentowania zt6z kopalin pospolitych na terenach upraw rolnych,
dopuszcza sie prowadzenie eksploatacji pod warunkiem czasowego wytgczenia
gruntu z produkcji rolniczej oraz przywrécenia tych terenéw po zakonczeniu

eksploatacji do ich rolniczego wykorzystania.

111.10.3. Gleby chronione zwtaszcza klasy Il i lll - réwniez w oznaczeniu ,R” na rysunku

»Studium - kierunki...” - chronione sg na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004r. Nr 121 poz.1266), ktéra
wymaga przeprowadzenia procedury w wypadku przeznaczenia gruntéw rolnych i
le$nych na cele nierolnicze i nielesne, i w zwigzku z tym:

kompleksy gleb dobrej jakosSci nalezy chroni¢ przed przeznaczeniem na cele
nierolnicze,

nalezy utrzymac i wzbogaci¢ zadrzewienia srédpolne,

zakaz wylewania gnojowicy i wéd kiszonkowych,

zakaz wypalania Sciernisk.

111.10.4. Dla rejonéw wiekszych komplekséw tgk - w oznaczeniu ,RZ” na rysunku

»Studium - kierunki...” wprowadza sie:

utrzymanie komplekséw tak jako istotnych elementéw ekosystemu bez prawa

nowej zabudowy,
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- ochrong obejmuje sie kompleksy tak I, 1l, lll klasy nad rzekg Ner i rzekg Lubczyng po
obu stronach rzek jako istotnych elementéw ekosystemu, bez prawa zabudowy,

- utrzymanie istniejgcych komplekséw zadrzewienh wraz z mozliwoscig ich
powiekszenia w oparciu o obowigzujgce przepisy,

- modernizacja systemu melioracji w nawigzaniu do systemu regulacji stosunkéw
wodnych,

- zakaz wylewania gnojownicy i wéd kiszonkowych,

- zakaz wypalania tak,

- zapewnienie mozliwosci dojazdu do kazdego kompleksu tak,

— zapewnienie mozliwosci dojazdu do urzgdzeh melioracyjnych,

- w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je

oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic stuzbe ochrony zabytkéw.

I11.L10.5. Dla terenéw rolnych do dolesienia - w oznaczeniu ,R/ZL” na rysunku

”

»Studium - kierunki...” wprowadza sie:

- zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

- utrzymanie istniejgcych oczek wodnych i ciekéw,

w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢,
zabezpieczy¢ i powiadomi¢ stuzbe ochrony zabytkéw,

grunty predysponowane do zalesienia winny by¢ przeznaczone na cele leSne w trybie

opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

I11.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas

ziemnych

Dla terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych
obowigzujg zastrzezenia wynikajgce z przepiséw prawnych (w tym z ustawy Prawo
wodne), a w szczegdlnosci:

- zakaz budowy obiektéw kubaturowych bezposrednio przy potokach,

- zakaz przegradzania dolin stanowigcych naturalne miejsce sptywu wéd,
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zakaz wpuszczania do rzek i urzadzeh melioracyjnych nieoczyszczonych sciekéw,
jakiekolwiek zmiany w przebiegu nurtu rzek wprowadzane dziatalnoscig cztowieka
muszg by¢ poprzedzone kompleksowymi opracowaniami uwzgledniajgcymi skutki
takich zmian dla srodowiska przyrodniczego, istniejgcego zainwestowania terenéw
sasiednich, przyjetego w planie miejscowym przeznaczenia terenéw,

w dolinie rzek obowigzuje zachowanie naturalnych formacji roslinnych,

zakaz budowy kubaturowych, statych obiektéw budowlanych przy rzekach,

zakaz grodzenia nieruchomosci przylegajgcych do powierzchni wéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakaz uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar i wykonywania robdét konserwacyjnych zwigzanych
z brzegami rzek i ich nurtem,

wszelkie dziatania zwigzane z realizacjg urzadzeh wodnych na rzekach oraz z
wykorzystaniem wdd rzek dla réznych potrzeb (w tym nawodnienia, rekreacji itp.)
wymagajg specjalistycznych opracowan i zgody zarzadcy rzek,

w celu przeciwdziatania ewentualnej powodzi spowodowanej wylaniem gtéwnie
rzeki Ner nalezy dazy¢ do zrealizowania zbiornika Lutomiersk w rejonie
Konstantynowa na rzece Ner i budowy ewentualnych watéw przeciwpowodziowych
w oparciu o specjalistyczne opracowanie okreslajgce zasiegi potencjalnych stanéw
waéd i ich konsekwencji dla terenéw znajdujgcych sie w rejonie rzek,

tereny zmeliorowane stanowig niemal 3200 ha (a odwodnione rowami to niemal
200 ha) wymagajg ochrony poprzez zakaz zmiany ich przeznaczenia na inne cele
niz rolnicze, w przypadku, gdy jednak podjete zostang dziatania inwestycyjne na
obszarze wyposazonym w urzadzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do
zaprojektowania, zabezpieczenia badZz przebudowy istniejgcych systeméw
melioracyjnych w porozumieniu z witasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzadzen

Wodnych.

I11.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar

ochronny
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W Gminie Lutomiersk i w zapisach Studium nie wyznacza sie obszaréw dla ktérych w

ztozu wyznacza sie kopalniany filar ochronny.

I11.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr

113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

W Gminie Lutomiersk i w zapisach Studium nie wyznacza sie ochronnych i obszaréw

pomnikéw zagtady.

I11.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji to obszary miejscowosci Lutomiersk i
Kazimierz, przy czym przez te dwa pojecia rozumie sie tzw. rewitalizacje obszaréw tzw.
»starych miast” (z uwagi na ich charakterystyczng matomiasteczkowg zabudowe i

znajdujgce sie obiekty chronione przepisami o ochronie débr kultury.

I11.15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

W Gminie Lutomiersk i w zapisach Studium nie wyznacza sie obszaréw terendw

zamknietych.

I11.16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie

Inne obszary problemowe Gminy Lutomiersk nie mieszczg sie w kategoriach
planistycznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. Zapisy Studium majg jednak na celu poméc w ich rozwigzaniu poprzez:
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wspieranie restrukturyzacji i modernizacja rolnictwa, w tym rozwdj alternatywnych
dla rolnictwa Zrédet utrzymania,

wspieranie rozwoju przedsiebiorczosci w celu dywersyfikacji branz dziatalnosci
wytworczej,

stworzenie warunkéw do rozwoju przetwérstwa i przechowalnictwa ptodéw rolnych i
ogrodniczych,

wspieranie rozwoju agroturystyki i ustug zwigzanych z rekreacjg i turystyka,

wspieranie tworzenia alternatywnych Zzrédet dochodéw dla mieszkahcdéw gminy.

Poprawie warunkéw zycia mieszkahcéw sprzyja¢ bedzie rozwiniecie i modernizacja

infrastruktury techniczno-srodowiskowej, w tym:

poprawa jakosci drég i zwiekszenie bezpieczenstwa ruchu drogowego,

budowa (rozbudowa) sieci kanalizacyjnej i przydomowych oczyszczalni Sciekéw,
rozbudowa sieci gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,

poprawa kultury fizycznej dzieci i mtodziezy poprzez budowe sal gimnastycznych,
hal sportowych przy szkotach podstawowych oraz stadionéw wiejskich,
podniesienie jakosSci ksztatcenia poprzez wyposazenie pracowni przedmiotowych w
szkotach podstawowych w niezbedne pomoce dydaktyczne oraz rozszerzenie oferty
zajec pozalekcyjnych,

budowa mieszkan socjalnych i komunalnych.

Istotnymi zadaniami z zakresu przeciwdziatania bezrobociu powinny by¢:

pobudzanie lokalnej przedsiebiorczosci,

zmiana form pomocy spotecznej,

szkolenia dla 0oséb bezrobotnych,

doksztatcanie rolnikéw z wykorzystaniem infrastruktury szkolnej,

podniesienie poziomu edukacji mieszkahcéw gminy.

Poza tym w rozwigzaniu spraw obszaréw problemowych winny poméc dziatania takie

jak:

kontynuowanie i rozszerzenie porozumien miedzygminnych w sferze gospodarki

komunalnej, ochrony srodowiska, komunikacji, rekreacji, turystyki,
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- wprowadzania statej promocji gminy, a w tym rozwigzan, ktére w sposéb ewidentny
promujg gmine jako rejon atrakcyjny dla podejmowania dziatalnosci inwestycyjnej,
podnoszg walory lokalizacyjne gminy, jej estetyke, prowadzg do racjonalnego
wykorzystania waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- przeprowadzenie przez Gmine przed uchwaleniem, w kazdym przypadku,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany, analizy
potrzeb ochrony ustaleniami prawa miejscowego wszystkich chatup i budynkéw
zagrodowych znajdujacych sie w obecnej ewidencji zabytkéw a nie chronionych

przepisami ustawy o ochronie débr kultury.

IV. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM
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Gmina Lutomiersk dla planowania przestrzennego nalezy do kategorii gminy ,trudnej”.
W tym przypadku gminy ,trudnej", bo stojgcej wobec narastajgcej presji urbanizacyjnej
ze wzgledu na swoje wartosci Srodowiskowe i regionalne (aglomeracyjne tAM), a takze
ze wzgledu na cele spoteczne. Ale mozna by tez powiedzieé, ze gmin ,tatwych" nie ma,
kazda gmina jest obszarem kraju o swoich unikalnych wartos$ciach, uwarunkowaniach i
celach.

Polityka przestrzenna rozwoju i zagospodarowania gmin powinna by¢ zatem
przedmiotem coraz

powazniejszej troski ze strony samych gmin, ale i wtadz odpowiedzialnych za
przestrzeh regionu i

kraju.

W nawigzaniu do wczesniejszych analiz i przyjetych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego ustala sie wykaz celéw strategicznych i zadan pilnych.

Misja i strategiczne cele rozwoju gminy:

dazenie do zréwnowazonego rozwoju spoteczno - gospodarczego i zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z wymogami ochrony S$rodowiska przyrodniczego oraz
wartosciami kulturowo - historycznymi i krajobrazowymi,

zapewnienie zdrowych i bezpiecznych warunkéw zycia oraz pracy dla mieszkancéw,
zapewnienie zachecajgcych warunkéw dla oséb, ktére przybeda do gminy aby tu
rozwija¢ przedsiebiorczos¢ i zamieszkad w otoczeniu lepszym niz miejskie,
przygotowanie do realizacji zabudowy terenéw rozwojowych (opracowanie planéw
miejscowych zagospodarowania przestrzennego),

realizacja dziatalnosci ustugowej, drobnej wytwdérczosci, baz sktadéw oraz ustug,
realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zabudowy letniskowej,
ochrona wéd podziemnych,

stworzenie warunkéw technicznych umozliwiajgcych niezaktécong dostawe wody z
sieci,

oczyszczanie Sciekéw z systemdédw kanalizacyjnych (sanitarnych i deszczowych) do

stopnia wymaganego obowigzujgcymi przepisami,
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zmniejszenie obcigzenia srodowiska naturalnego przez systemy energetyczne (wegiel),
podejmowanie staran o rozbudowe oraz budowe sieci gazowej i propagowania wsrdd
mieszkancédw nowoczesnych rozwigzan w zakresie systeméw grzewczych, zapewnienie
bezpieczehstwa zaopatrzenia gminy w energie,

zapewnienie odpowiedniego stanu technicznego systemoéw energetycznych i sieci
telekomunikacyjnej,

dalsza przebudowa i modernizacja drég gminnych w celu zmiany nawierzchni
szlakowej na bitumiczna.

Dla realizacji misji i celéw strategicznych ustalenia ,Studium...” interpretuje sie
nastepujaco:

Ustalenia zawarte w tekscie i rysunkach Studium wyrazajg kierunki zagospodarowania
przestrzennego obszaru, tzn. daja okreslone ramy ksztattowania przestrzeni, ale
jednoczednie wykluczajg zaistnienie form zagospodarowania nie okreslonych w
przyjetych kierunkach. terenéw.

Granice wyznaczonych na rysunku Studium terenéw pod rézne formy zabudowy
traktuje sie jako orientacyjne. W stosunku do rysunku Studium mozliwa jest tolerancja
przebiegu granic przewidywanego zagospodarowania w ,kotnierzu” ,+” ,-” 100m
wzdtuz istniejgcych drég i ulic oraz 50m w gtgb od drogi lub ulicy.

Na wskazanych na rysunku ,Studium...- kierunki....” terenéw zarezerwowanych na cele
budowy kanatu Ner - Bzura oraz dla terenéw stref ochronnych przy cmentarzach, w
przypadku rezygnacji z budowy kanatu lub prawnego zamkniecia cmentarza, mozliwa
jest zmiana sposobu zagospodarowania, bez koniecznosci zmiany Studium, na
warunkach okreslonych w rozdziale I11.2 i 111.3.

Okreslenia dotyczace formy uzytkowania terenéw dotyczg dominujacych rodzajéw
zabudowy. Oznacza to, ze na terenach tych moga by¢ realizowane takze i inne formy
zabudowy, ale nie sprzeczne z formg podstawowa.

Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
nalezy przewidywaé powierzchnie biologicznie czynng z mozliwoscig wprowadzenia
zieleni izolacyjnej w postaci zywoptotéw lub zieleh publiczng, stwarzajacg warunki do

wypoczynku, estetyki i przejs¢ pieszych.
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Dziatalno$¢ okreslana mianem przemystowej, gospodarczej, przedsiebiorczosci,
aktywnosci gospodarczej itp. nie moze swojg ucigzliwoscia i szkodliwoscig wykraczad
poza granice uzytkowanej dziatki.

Ustalenie kierunku jakim jest tworzenie zabudowy czasowego i statego pobytu na
nowych terenach i rozbudowa istniejgcych wymaga ustalenia w drodze uchwat Rady
Gminy nazw dla jednostek topograficznych.

Przewiduje sie mozliwo$¢ taczenia jednostek osiedlefczych na styku miejscowosci w
nowe jednostki - szczegdlnie dotyczy to nowopowstajacych terenéw zabudowy
mieszkaniowo-letniskowej.

Przyjete w Studium zatozenia dotyczace powierzchni dziatek i sposobu
zagospodarowania ich powierzchni dotycza nowego zagospodarowania dziatek obecnie
niezabudowanych. Wskazniki te nie dotyczg réwniez dziatek wydzielonych katastralnie,
ktére maja powierzchnie mniejsze od =zalecanych w Studium, ale ich cechy
geometryczne i mozliwos¢ wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej nie
koliduje z mozliwoscig realizacji samodzielnych obiektéw budowlanych.

Poza drogami wskazanymi na rysunku Studium, w zaleznosci od potrzeb spotecznosci
lokalnej mozliwa jest realizacja nowych drég gminnych , ktére zostang ustalone w
drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego lub w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Nowe drogi winny spetnia¢ wskazniki i kierunki
wymienione wyzej w niniejszym opracowaniu.

Poza terenami zalesien wskazanych na rysunku, Studium dopuszcza dolesienia na
gruntach o niskiej przydatnosci rolniczej przy istniejgcych kompleksach lesnych oraz
do tworzenia nowych komplekséw pod warunkiem nie przekroczenia powierzchni 30ha

w jednym kompleksie.
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V. PODSUMOWANIE

W przyjetym Programie Rozwoju Lokalnego Gminy Lutomiersk ustalono liste zadan do
realizacji i stad ustalenia Studium musza w swoich zapisach da¢ mozliwos¢ realizacji
tych zadan. Wprowadza sie nowy element tj. droge wraz z budowla mostowg dla
potaczenia Lutomierska z Kazimierzem.

Realizacja ustalen studium jest mozliwa przy powigzaniu takich instrumentéw jak:
szybkie i efektywne ustalanie warunkéw zabudowy tak w trybie decyzyjnym jak i w
trybie ustaleft miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, bezposrednich
dziatah inwestycyjnych polegajgcych na angazowaniu Srodkéw z budzetu gminy,
funduszy ochrony S$rodowiska i funduszy unijnych, a moze przede wszystkim tych
ostatnich. Realizacja przyjetych celéw wymaga szeroko rozumianej dziatalnosci

informacyjno promocyjnej gminy dla pobudzenia inicjatyw na rzecz rozwoju gminy.

Realizacja ustalen to przede wszystkim:

realizowanie programéw zwigzanych z infrastrukturg komunalng gminy w oparciu o

Plan Rozwoju Lokalnego przyjety przez Gmine, a takze w oparciu o programy branzowe

np. w zakresie rozwoju energii elektrycznej, gazu i ciepta, rozwoju wodociggéw i

kanalizacji sanitarnych,

tworzenie komunalnych zasobdéw nieruchomosci,

analize i kontrole stopnia wykorzystania gruntéw przekazanych w uzytkowanie
czasowe,

tworzenie rezerw terendw uzbrojeniowych jako aportu w dziataniach przetargowych,
lokalizacyjnych itp., okreslanie ofert dziatek, lokali,

budowa i modernizacja tras drogowych,

rozwigzywanie problemdéw gospodarki wodnej (w przypadku Lutomierska to gtéwnie

dolina Neru),

ochrona obszaréw i obiektéw przyrodniczych, dziedzictwa kulturowego, objetymi

ochrong,

realizacja uzbrojenia komunalnego,
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zapewnienie wspdtdziatania samorzgdu gminy 2z samorzgdem powiatowym i
wojewddzkim odnosnie prowadzonych analiz i studidw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego powiatu, zagadniefn jego rozwoju, stykéw pomiedzy gming a gminami
sgsiednimi. Ma to bardzo duze znaczenie dla realizacji polityki przestrzennej gminy,
poniewaz szereg jej elementdw jest bezposrednio zwigzanych z uktadami ponad
gminnymi, z wykonywaniem przez samorzad powiatowy zadan publicznych o

charakterze ponad gminnym.
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